GEMEINDE LOBICHAU

Teil A: Planzeichnung

RECHTSGRUNDLAGE DER SATZUNG

Auf der Grundiage

o des in der Fassung der vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) zuletzt geandert am 31.08.2015 (BGBL. | S. 1474)
« der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geéindert durch Geselz am 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548)

« der Thilringer Bauordnung in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBL. 2014, 49)

« des UVP-Gesetzes in der Neufassung vom 24.02.2010, (BGBL. | S. 94) am 31.08.2015, (BGBL. | $.1474)

« des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 31.08.2015 (BGBL. | S. 1474)

« des Gesetzes fiir Natur und Landschaft in der Fassung vom 30. 08.2006 (GVBL. S. 421), zuletzt geandert am 15.07.2015 (GVBL. | S. 1474)

wird nach der durch die
{fogend Satzung dber don vorhabonbozogonen Bebauungspian

2015
annenfeld" im Ortsteil Beerwalde , bestehend aus:

« Teil A Planzeichnung im Mafstab 1:1.000 und
« Teil B : Textliche Festsetzungen

erlassen

Lébichau, den .. 2015

Siegel Hermann, Biirgemeister

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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Gemarkung vom 07.05.2015
- oriliche Aufnahme

. Hinweise zur Plangrundlage

Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
Gebaudebestand

Parkwege im Bestand

Gelandehshen (aus Vermessungsplan)
Wald

Acker

Gewasser, wasserfiihrender Graben

UBERSICHTSPLAN

Park Tannenfeld"

(ENTWURF)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1, 14,2, 3 BauGB, §§ 1 bis 23 BauNVO)
‘Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1und 8 BauGB, § 11 BauNVO)
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Planzeichenerklirung:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
"Wohnen mit

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Offentliche Nutzung / Beherbergung”

und nicht i (39 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

HE i

innere Erschliefung

"Parkplatz”

4. Flachen fiir fir die und

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB;

Elektrizitat (Trafostation)

] Abwasser (KKA oder Pumpstation)

5. Griinflichen 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB;

l:l offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Parkananlage (Landschaftsgartenteil)

Parkanlage (franzosischer Garten)

der i Teilbereiche

6. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
N -

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB;

8. Regelungen fiir den Denkmalschutz  (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

IE‘ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

(SchloR und Kurhaus Tannenfeld mit ge und Wil als

9. Sonstige Planzeichen

(§9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Die in der Planzeichnung nach § 11 BauNVO Sonstigen iete mit der
Wohinen mit besonderem Betretkungsbedarf SO bis 3 sowie SO5 s  denen:

der Unterbringung und Versorgung von Personen mit

Demenzkranke - In ambulant betreuten Wohnungen ind Wohngruppen sowe In der Kurzzeit-und

Tagespflege,

der L il

von . Pflege- und
der L i von fiir den Park und die darin befindlichen Baugebiete
der Unterbringung von betriebs- und sicherheitstechnischen Anlagen und Réumen (Hausmeister,
Instandhaltungspersonal, Wachdienst, Werkstatt, Lager)

der Unterbringung von Réumen firr die Verwaltung

der Unterbringung von Raumen fiir Fort- und Weiterbildung.

1.2 Das in der Planzeichnung nach § 11 BauNVO Sonstige et mit der
bffenmche Nutzung / Beherbergung* SO 4 (Schloss) dient der Unterbringung von Anlagen und Raumen fiir
kulturelle Zwecke,
* Gastronomie,
o Beherbergungsgewerbe und

der betreuten
1.3 Die der Platze mit

e 95im und zu
« 100 im Neubau (SO 2).

wird begrenzt auf:
der SO 1, SO 3 und SO 5 bis 8 sowie weiteren

14 Die der fur , Pflege- und wird begrenzt auf:
* 5 Wohneinheiten.
1.5 Die der inheiten wird auf 16 mit maximal 24 Betten begrenzt.

2 Ma der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und 8 BauGB)
2.1 Das Maft der baulichen Nutzung in den Sonstigen Sondergebieten SO 1 sowie SO 3 bis 8 basiert auf der Kubatur
der bestehenden Gebaude und diesen unmittelbar zugeordneten Freifiachen.
Bauliche innerhalb der Baugrenze sind nur fiir
funktionell erforderliche Anlagen und Gebaudeteile wie Treppen, Rampen, Aufziige, Wintergarten u.4. zulassig
und erfordern di h di
Das Mal der baulichen Nutzung wwrd wie folgt firr die einzelnen Baugebiete festgesetzt:

Maximal zulassige
Baugebiet Grundfiachen- | Geschossfl- | Anzahl der Trauthshe
zahl (GRZ) chenzahl (GFZ) | Voligeschosse (€]

SO 1 (Wirtschaftshof 08 24 [ 298 m
mit Wasserturm) Turm: 304 m
SO 3 (Haus Plannegg) 08 24 1 301m
SO 4 (Schloss) 05 15 il 299 m
SO 5 (Haus Tannegg) 06 18 1 294m
SO 6 (Haus Talegg-Waldegg) 08 24 i 289 m
SO 7(Frauenliegehalle) 05 05 1 293m
SO 8 (Haus Brunnegg) 03 06 1 294m

(1) Grundlage der Festsetzung ist der Lage- und Hhenplan vom September 2015, erstellt von

ROSSLER-Ing: GmbH, Gera (H3 DHHN 92)
22 Das MaB der baulichen Nutzung im Sonstigen SO 2 wird wie folgt
Maximal Zulassige
Baugebiet Grundfiiiche Geschoss- Anzahl der Firsthohe
fliche 1)
S0 2 (Neubau) 7300 me 3.900 e i 05 m
(11m iiber OKG) |
(1) Grundiage der Festsetzung ist der Lage- und Hohenplan vom September 2015, erstellt von
ROSSLER GmbH, Gera (H3 DHHN 92)

Fliichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Bewohner- und Personalstellplatze sowie &ffentliche Parkpiéze sind nur im Bereich des Wirischafishofes
innerhalb der in der mit der
Zweckbestimmung Parkplatz" zuléssig.

w @

4. Versorgungsflachen (§9 (1) Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO))

4.1 Die der der mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienenden,
zentralen Nebenanlagen sind im Sensugen Sondergebiet SO 1 zulsssig.

4.2 Die der de mit Warme dienenden sind
auttordem m allon anderen Baugeble(en Zulassig.

4.3 Anlagen zur ( Kleinkl oder Pump: 2ur Weiterleitung des

in eine zentrale sind nur auf der Flache fur

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schioss und Kurhaus Tannenfeld mit ge und Wi sind als nach § 2 Abs. 1
und 6 Thiiringer D aus ichtl und Griinden
geschiltzt.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE HIINWEISE

Die Verbotstatbesténde der § 39 und 44 BNatSchG sind grundsatzlich zu beachten.

Fiir das liegt ein itrag zur speziellen ar

2015, erarbeitet von geoinform Gera vor.

Dieser Bericht enthalt als Anlage 9 sechs firr die
Gebaudesanierung

«  Gebaudeabriss

Gebaudeneubau

nog

Priifung (saP) vom August

Arbeiten an ( und
Ertichtung von Park- und Stellplétzen
Bau Klaranlage
e bei der und Durchfii der 2u ichtigen sind.
3. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind und inder
vegetationslosen Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zu realisieren.
4. Der Baumbestand ist vor Fallungen auf das Vorkommen von Nestern und Hohlen und darin lebenden Arten zu

untersuchen.
5. Bei allen Bau- und ist eine
V. SONSTIGE HINWEISE

herung der Planumsetzung durch Vertrage
Zur Sicherung der Planumselzung hat die Gemeinde am ...........mit den Vorhabentrégern /

indenen:

der Abriss der nicht sowie der
die Umnutzung des Taubenhauses zum Arenachutzum
die Sanierung und Nutzungsinderung der Gebéude in den Baugebieten SO 1 sowie SO 3 bis 7

.
« der Neubau im Baugebiet SO 2
.

die g oder der inneren

die Herstellung der i Anlagen der der

Loschwasserzapfstelle am nordlich des Ge\mngsberemhes gelegenen Teiches

die Renaturierung des Teiches und

weitere Kompensation tiber das Okokonto der Gememde durch Ausbuchung von ..

den MaBinahmen:................ geregelt werden

2. timer und igte der iicke haben und 2u
schonen und sofern diese nicht unterirdisch angebracht sind, erkennbar zu halten.

3. Denkmalschu

Wertpunkten aus

besteht die
Das Thiringische Landesamt lurArchaoIoglsche Denkmalpflege ist rechtzeitig tiber den Erschlieungsbeginn
zu iieren. Der Oberboden ist vor jinn vorsichtig und die Flache vom
des Thi 1 fiir jische D 2ulassen.
Sollten wahrend der weitere und andere auftreten, ist die
Untere D brde des L ises " ger Land" und das Thili L fir
D zu und die bis zu einer

0.g. Amter zu sichem.
4. Sollte sich wihrend der BaumaRinahmen ein Verdacht auf Altlastengefahrdung ergeben, ist die
Grden des L " Land” zu i i

Untersuchungen abzustimmen.

Verfahrensnachweis:

1. Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB 18.02.2015
Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses im
Kommunalen Amts- und Mitteilungsblatt ,Oberes Sprottental” 07.05.2015

!
nach § 3 (1) BauGB in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung 18.02.2015/15.07.2015

3 i der Tréger dffentlicher Belange
r\aoh §4 (1) BauGB mit Schreiben vom 09./11.06.2015
4. Billigungs- und Auslegungsheschluss zum Entwurf in der Fassung
vom 12.10.2015
Ortsilbliche des im
Amts- und Mitteilungsblatt ,Oberes Sprottental”

5. der Of vom

am Tiefpunkt des Geltungsbereiches zulissig.

5. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)
5.1 Der Fark istin seiner Gesamtheit dauerhaft zu erhalten.

5.2 Nicl Gebaude im Wir sowie die einfallende Mannerliegehalle im Siiden des
Farkes sind abzubrechen.

5.3 Die i durch den Park i g eil lieflich ihrer ist
abzubrechen.

54 DasT: im Sonstigen SO 1ist zum Ar und dauerhaft zu
unterhalten.

5.5 Stellplatze, mit der i a sind ig Zu befestigen.

5.6 Die t unter der an den Brand- und

von ist untef
Katastrophenschutz auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken.

6. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

6.1 Grundlage fir die Gestaltung und Entwicklung des Parks sind der Entwicklungsplan und Erlauterungen aus Park
Tannenfeld - Denkmalpflegerische Zielstellung* vom Januar 2008, erarbeitet von Dipl. Ing. fi
Landschaftsarchitektur Ch. Nienhold

6.2 Fallungen aufgrund der
Mindestmats zu beschranken.

oder textlich Bau-und sind auf das

6.3 Sofern Baume, oder der
und -wege geféllt werden misssen, sind diese in ermitelbarer Néhe der\/erkehrstrasse durch-einen Baum, eine
Geholzgruppe oder e Geholz derg\e\ohen Art und Sorte zu ersetzen.

14/16 cm betragen.
Der genaue ot it dor L‘
Die der cr(hchen smd mcht
64 Sclem einzelne Baume, oder sonstigen Griinden, die eine

Nutzung der
eine Gehblzgruppe oder ein Gehdlz zu ersetzen.

gelal\(werden missen, sind diese durch  einen Baum,

Die zu pflanzende Art und Sorte sowie der tsind im mit der D
fachbehdrde auf der Grundlage des unter 6.1 D i -
Entwicklungsplan festzusetzen.

Der der &ume soll 1416 om betragen.

Die der Brlichen sind nicht

7. Bedingte Festsetzung (§ 9 (2) BauGB i.V. mit § 12 (3a) BauGB)

7.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulissig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpfichtet.

7.2 Eine Bebauung im SO 2 ist erst zulssig, wenn die bestehenden Gebéude in den Sonstigen Sondergebieten SO 1
und SO 3 bis 7 saniert und ihrer geplanten Nutzung zugefiihrt sind

1.LKENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
Das Planungsgebiet befindet sich in der Zone 2 eines seismisch aktiven Gebietes (Karte der Erdbebenzonen der
DIN 4149, Teil 1). Daraus resultierende Baubestimmungen sind zu beachten

2. Flichen, unter denen der Berghau umgeht
Bei dem Baugebiet handelt es sich um eine Fliche, unter der der Bergbau umging.

nach § 3 Abs. 2 BauGB (Gffentliche Auslegung) bis
Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung im
Kommunalen Ams- und Mitteilungsblatt ,Oberes Sprottental®

6 Betslllgung der Beharden und sonstigen Trégern ffentlicher
Belan
nach § i (2) BauGB mit Anschreiben vom

7. Abwagungsbeschluss nach § 2 Abs. 3 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses im
Kcmmuna\en Amts- und Mitteilungsblatt ,Oberes Sprottental*

er das iis mit Schreiben vom

8. Satzungsbeschluss nach§10(1)BauGB ...
zum Bebauungsplan in der Fassung vom
Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses im

Kommunalen Amts- und Mitteilungsblatt ,Oberes Sprottental”

9. Ausfertigung der Satzung am

s

Anzeige / Genehmigung der Satzung am

Ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung /
Rechtskraft der Satzung im Kommunalen Amts- und
Mitteilungsblatt Oberes Sprottental*

des Thiiringer L fiir und

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
m Li , Stand vom Ubereinstimmen.
Der Geb&udebestand kann gegeniiber der Ortlichkeit abweichen.

Zeulenroda-Triebes, den 2015 Siegel TLVermGeo

07548 Gera
Neue Strafte 27
T6l:0365 / 83 10 380/ 1
Fax 0365/ 83 10362

SACHSEN/THURINGEN
( > GmbH & Co. KG
GeselschatfirStadt-od Londentvickirg

vowwesn: - Gemeinde Lébichau
"Parkanlage Tannenfeld"

s=semone: orhabenbezogener Bebauungsplan
ENTWURF i. d. F. vom 12.10.2015
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