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1 Einleitung

1.1 Anlass und Zielstellung

FUr stadtentwicklungspolitische Entscheidungen werden stadtplanerische Konzepte wie das
vorliegende Dokument als fachliche Basis herangezogen. Mit inrem ganzheitlichen Ansatz leis-
ten stadtplanerische Konzepte einen wesentlichen Beitrag zur mittel- bis langfristigen Stadtent-
wicklung von Kommunen, indem sie stddtebauliche Defizite und drohende Funktfionsverluste in
Teilrumen identifizieren und daraus konkrete Zielstellungen und Handlungsstrategien ableiten.
DarUber hinaus stellen sie eine Voraussetzung fur die Aufnahme in Stadtebauférderprogramme
des Bundes und der Lander dar, deren Ziel es ist, bestehende Benachteiligungen ausgewdhlter
Teilgebiete einer Stadt nachhaltig abzubauen.

Um alle Belange der Stadtentwicklung méglichst vollumfdanglich abzudecken, wurden sowohl
bedeutende Akteure der Stadtgesellschaft miteinbezogen, als auch die Bevdlkerung des be-
freffenden Gebiets befragt. Ebenso wurde die im Jahr 2022 durch den Stadtrat beschlossene
Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts ,,Waldenburg 2030", auf Basis wel-
cher die Stadt Waldenburg ihre Entwicklung ausrichtet, als richtungsweisende Komponente
eingebunden. Das gesamte Stédtebauliche Entwicklungskonzept wurde in einem mehrstufi-
gen Prozess immer wieder abgestimmt und angepasst.

Mit dem vorliegenden stddtebaulichen Entwicklungskonzept ,,Oberstadt Waldenburg" strebt
die Gemeinde eine Aufnahme in das Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung -
Lebenswerte Quartiere gestalten (WEP)" der Stadtebauférderung in den Programmteilen ,, Auf-
wertung” und ,,RUckbau Wohngebdude* im Jahr 2027 an. Bereits seit den 90er-Jahren konnte
in Waldenburg mit Hilfe von Fordermitteln der Stddtebaufdrderung eine positive Entwicklung in
vielerlei Aspekten vorangetrieben werden. Mit dem WEP-Programm im neu ausgewiesenen
Gebiet ,,Oberstadt Waldenburg" soll an diese Erfolge angeknUpft werden, indem neuen und
alten Herausforderungen wie dem demographischen Wandel und den Verdnderungen im
Rahmen der Klimakrise begegnet werden soll, um somit Waldenburg fit fUr die Zukunft zu ma-
chen.

1.2 Abarenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet ,,Oberstadt Waldenburg" ist ungefdhr 23,84 Hektar gro und er-
streckt sich vom Stadtzentrum Richtung Nordwesten. Hier wird das Gebiet von der Bundes-
straBe 180 begrenzt und einmal durchschnitten; der westlichste Teil des Untersuchungsgebiets
und Standort der Freibades Waldenburg befindet sich westlich der BundesstraBe 180, die von
dort aus in stdlicher Richtung an der Stadt vorbeifGhrt. Richtung Nordosten stellt die Altenbur-
ger StraBe groBtenteils eine Begrenzung dar und ist nur einseitig im Untersuchungsgebiet ent-
halten und verlduft dann Richtung Marktplatz, wo sie dann beidseitig Teil des Untersuchungs-
gebietesist. Im sudlichen Teil des Gebietes wurden sowohl einige Gassen, in denen besonderer
Sanierungsbedarf festgestellt wurde, sowie der Bereich um die St.-Bartholomd&us-Kirche als
auch das Geldnde des Europdischen Gymnasiums und der Europdischen Oberschule in das
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Untersuchungsgebiet mit aufgenommen. In stdéstlicher Richtung wird das Gebiet dann durch
die Glauchauer StraBe begrenzt, welche weiter westlich wieder an die BundesstraBe 180 an-
schlieBt. Abgesehen vom norddstlichen Teil, an welchem sich ein Uberwiegend wohnbaulich
genutzter Teil der Oberstadt anschlieBt, ist das Untersuchungsgebiet meist von landwirtschaft-
lich genutzten FiGchen umgeben.

Die Gebietsauswahl erfolgte aufgrund verschiedener Faktoren. Das Untersuchungsgebiet um-
fasst Bereiche, die fUr Waldenburg von zentraler Wichtigkeit sind: zum einen den Marktplatz
und die ihn umgebende dichte Bebauung am sudlichen Ende des Gebiets, zum anderen ein
Wohngebiet mit groBem Potenzial am nérdlichen Ende, doch kann keiner dieser Bereiche in
der gegenwdartigen Ausgestaltung durch die bereits vorliegenden Misssténde seinen Funktio-
nen vollumfdnglich gerecht werden. FUr die zukUnftig nur noch gréBer werdenden Herausfor-
derungen ist das Untersuchungsgebiet dementsprechend erst recht nicht gerUstet. Um lang-
fristige und schwerwiegende Funktionsverluste zu verhindern, bedarf es im Gebiet einer nach-
halfigen und strukturierten Erneuerung, damit aus dem Untersuchungsgebiet ein Quartier wird,
das lebenswert und lebendig ist.

Sowohl hinsichtlich der Wohn- und Lebensverhdltnisse als auch der Klimaanpassung weist das
Untersuchungsgebiet groBe stadtebauliche Missstdnde auf. Es gibt nicht genug Familien- und
altersgerechten Wohnraum, da die vorhandenen Wohnungen teilweise seit Erbauung noch
keinerlei Sanierung erfahren haben und besonders entlang der Altenburger StraBe Richtung
stadteinwdrts ist die Wohnlage aufgrund der baulichen und verkehrlichen Situation wenig at-
tfraktiv. Dies fUhrt zu einem sehr hohen und deutlich wahrnehmbaren Leerstand und Sanierungs-
stau. Im stédtischen Gebiet fehlt es Gberall an Schatten und Grinfldchen, im Wohngebiet gibt
es diese zwar, durch die untferlassene Ausgestaltung ist die Aufenthaltsqualitat auf diesen FIG-
chen jedoch auch duBert gering. Auch der verbindende Bereich ist aufgrund des hohen Ver-
kehrsaufkommens auf der Altenburger StraBe kein Ort, der zum Verweilen einladt. Zusammen
ergibt sich aus diesen Missstinden eine Kombination, die sich auf die weitere Entwicklung in
Waldenburg gravierend negativ auswirken kdnnte und der dringend mit passenden MaBnah-
men entgegengewirkt werden muss.

Wie sich im Verlauf des Konzeptes noch deutlich zeigen wird, ist Waldenburg dringend auf Be-
volkerungszuzug angewiesen, besonders von jingeren Personen und Familien. Das Untersu-
chungsgebiet bietet das Potenzial, passenden Wohnraum fUr alle Bevélkerungsgruppen be-
reitzustellen; das Gebiet um die Dr.-Otto-Nuschke-StraBe ist mit seiner ruhigen Lage besonders
fUr Familien und auch dltere Personen interessant, wohingegen das Zentrum eher junge Men-
schen ansprechen kdénnte. Damit das Untersuchungsgebiet diesen Bedurfnissen aber wirklich
entsprechen kann, ist eine zielgerichtete Entwicklung notwendig.

Es lasst sich bereits zum aktuellen Zeitpunkt erkennen, dass das Gebiet zukUnftig mit groBen
Herausforderungen konfrontiert sein wird, aus denen sich mit Hilfe passender Planungen jedoch
auch Chancen ableiten lassen. Neben der Schaffung von passendem Wohnraum fUr alle Be-
durfnisse, um die negative Bevdlkerungsentwicklung und die Effekte des demographischen
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Wandels abzuddmpfen, wird auch die Starkung des Gemeinwohls durch Beitrdge zu Klima-
schutz und Klimaanpassung eine wichtige Rolle spielen.

BESCHLUSS STADTUMBAUSATZUNG
FUr die Umsetzung der GesamtmaBnahme werden folgende Programmteile anvisiert:

- Programmteil ,,Aufwertung” (WEP-A)
- Programmteil ,,RUckbau* (WEP-R)

GSIL 10
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Das Gebiet in Zone 1 war bereits Teil des Férdergebiets Ober- und Mittelstadt, sowie des For-
dergebiets Ober- und Mittelstadt neu (ausgenommen Markt 13-22, Pachtergasse 1-10 und Pe-
niger StraBe 2-8). Diese Férdergebiete hatten jeweils nur eine recht begrenzte Laufzeit. Auf-
grund der knappen Haushaltsmittel der Stadt und der langwierigen und teils sehr schwierigen
Prozesse was die Aktivierung der privaten EigentUmer betrifft, handelt es sich nach wie vor um
einen schwierigen Bereich, indem weiterhin groBer Handlungsbedarf besteht, weshalb die die-
ser Bereich nach wie vor durch die Stadtebauférderung unterstitzt werden muss, damit eine
nachhaltige und zielgerichtete Entwicklung der Stadt Waldenburg stattfinden kann.

Um im Verlauf des Konzeptes besser auf teilrGumliche Lagen und Begebenheiten eingehen zu
kédnnen, wird das Gebiet in vier Zonen unterteilt:

Zone 1 Altenburger StraBe 1-59, Malzhausgasse, Obere Kirchgasse, Niedere Kirchgasse,
Kirchplatz, Wagnergasse, Weinkellergasse, Glauchauer StraBe, Markiplaiz,
Markt, Pachtergasse, Peniger StraBe, Kirchplatz

Zone 2 Altenburger StraBe 46-56 und 71-75, Heinrich-Heine-StraBe, JahnstraBe, Europdi-
sches Gymnasium, Europdische Oberschule

Zone 3 Roter Graben, Dr.-Otto-Nuschke-StraBe, Altenburger StraBe 58-68

lone 4 Badweg, Freibad Waldenburg, Parkplatz Freibad

Abbildung 2 Einteilung des Untersuchungsgebiets in Zonen

GSL 12



SEKo ,,Oberstadt Waldenburg*

2 Bestandsanalyse

2.1 Demografie

Es liegen keine gesonderten Daten sperziell fir das Untersuchungsgebiet vor, sodass sich alle
genannten Werte stets auf die Stadt Waldenburg als Ganzes beziehen.

2.1.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen fUr Waldenburg ist seit den 1990er Jahren rocklaufig. Bis
Anfang der 2000er Jahre war der RUckgang noch relativ gemaBigt, seitdem fallen die Einwoh-
nerzahlen starker ab, sodass die absolute Einwohnerzahl von 4.966 Einwohnern im Jahr 1990 auf
3.941 Einwohner im Jahr

2024 zurGckgegangen ist. Bevélkerungsrockgong

Waldenburg hat also in 5100

den letzten 30 Jahren 4.900

knapp ein FUnftel seiner 4.700

Bevélkerung verloren und ~ 4.500

dieser Trend wird sich auf- j:?gg

grund der generellen Ent- 3.900

wicklung der Bevdlkerung 3.700

in Deutschland, vor allem 3.500

O N X V 0 O N X VW 0O ON ¥ VYV 0 O N
ber im landlichen R 288888 cscoco0c0 988
aber im l&ndlichen Raum, & & o o o $3589$898398838¢8¢858

wohl weiter fortsetzen, so-
dass auch zukUnftig mit ei-
nem Einwohnerverlust in Waldenburg gerechnet werden muss. Gegenwdartig betragt der Anteil
an Personen im Alter von unter 20 Jahren ca. 18 %, der Anteil an Personen im Alter von 65 und
Alter ca. 30 %. Der Anteil an Personen, die 65 Jahre und dlter sind, ist in Waldenburg im Zeitraum
von 1990 bis 2024, trotz des allgemeinen Bevdlkerungsrickgangs, von 915 Personen auf 1.219
Personen gestiegen, was zu einem relativ hohen Altersdurchschnitt der Waldenburger Bevolke-
rung fGhrt.

Abbildung 3 Bevolkerungsrickgang in Waldenburg von 1990 - 2024

Die 8. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fir den Freistaat Sachsen auf Basis des
Zensus vom 9. Mai 2011 prognostiziert for Waldenburg im Jahr 2040 eine Einwohnerzahl von
ungefahr 3.340 bis 3.460, je nach Szenario!. Dies wdare ein ungefdhrer RUckgang von weiteren
15 % der Einwohner. Laut der Prognose wird der Anteil der jUngeren Bevolkerung unter 20 Jah-
ren fallen, der bereits hohe Anteil der Personen im Alter von 65 Jahren und darUber wird hinge-
gen auf fast 40 % steigen, sodass die Uberalterung der Bevdlkerung noch wesentlich zunehmen
wird.

I Im Verlauf der Konzepterstellung wurde die 9. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung auf Basis des Zensus
vom 15. Mai 2022 veroéffentlicht. Diese sieht fur das Jahr 2045 eine Einwohnerzahl von ungeféhr 3.170 Personen vor, was
einen erneuten RUckgang von 200-300 Personen in nur 5 Jahren bedeutet.
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Der Bevolkerungsruckgang in Waldenburg liegt unter dem Wert des Landkreises Zwickau, wel-
cherim Zeitraum von 1990-2024 einen Verlust von knapp 25% seiner Bevolkerung zu verzeichnen
hat, aber Uber dem Wert des Bundeslandes Sachsen, welches im selben Zeitraum 15% der Be-
volkerung verloren hat. FUr 2040 geht die Bevolkerungsvorausberechnung fur den Landkreis
Zwickau von einem weiteren Bevolkerungsrickgang von ungefdhr 15 % aus.

Die Bevolkerungsbewegung beschreibt die zeitliche Verschiebung der Bevdlkerungszahl und
setzt sich aus dem natUrlichen und dem r&umlichen Bevdlkerungssaldo zusammen.

Bei Untersuchung der Anzahl von Neugeborenen und Sterbefdllen zeigen sich &hnliche Ten-
denzen wie in der allgemeinen Bevolkerungsentwicklung; fir den Betrachtungszeitraum gab
es kontinuierlich mehr Sterbefdlle als Lebendgeburten, sodass der natirliche Saldo stets negativ
ausfiel. Der Gesamtverlust zwischen 1990 und 2024 betragt 1.167 Personen. Unter der Annahme,
dass die Zahl der Lebendgeburten in den kommenden Jahren weiter abnimmt und die Zahl
der Sterbefdlle jedes Jahr konstant bleibt, ist davon auszugehen, dass der naturliche Saldo jahr-
lich zunehmend negativ ausfallen wird.

Die ZuzUge und Fortzige fur Waldenburg gleichen sich nahezu aus, es ergibt sich sogar ein
leichtes Plus, da im betrachteten Zeitraum insgesamt 70 Personen mehr zu- als fortgezogen
sind, diese kdnnen jedoch den anhaltenden Bevdlkerungsverlust durch Sterbefdlle nicht an-
safzweise auffangen. Betrachtet man bei der Bevolkerungsbewegung die Altersgruppen, so
zeigt sich, dass vor allem junge Leute unter 25 aus Waldenburg wegziehen. FUr Personen im
Alter zwischen 25-50 Jahren hat Waldenburg hingegen einen positiven Wanderungssaldo zu
verzeichnen.

Damit die Stadt Waldenburg auch in Zukunft ein attraktiver Standort zum Wohnen und Leben
bleibt, ist es wichtig, den negativen Entwicklungen so gut es geht entgegenzuwirken und posi-
tive zu verstdrken. Es kann nicht erwartet werden, dass die Geburtenrate stark genug ansteigt,
um die negative Bevolkerungsentwicklung umzukehren. Auch muss die allgemeine demogra-
phische Entwicklung stets in die Uberlegungen einbezogen werden. Die Bevdlkerungsentwick-
lung ist insgesamt rocklaufig, der Anteil an &lteren Menschen wird weiterhin zunehmen, wéh-
rend weniger Kinder geboren werden.

Im Hinblick auf diese Entwicklung ist es besonders wichtig, die Attrakfivitdt der Stadt Walden-
burg als Wohnort und Arbeitsort fur junge Familien und junge Menschen zu steigern, denn durch
den Zuzug dieser Bevdlkerungsgruppen kdnnte die negative Bevolkerungsentwicklung wenigs-
tens etwas gedd@mpft werden. HierfUr muss Waldenburg jedoch attraktive Bedingungen vor Ort
schaffen, beispielsweise genug addquater Wohnraum und &ffentliche RGume mit hohem Auf-
enthaltswert, kurzen Wegen und einer Infrastruktur, die BUrgern aller Altersgruppen eine gute
Lebensqualitdt ermoglicht, da Waldenburg mit vielen anderen Standorten um junge Familien
konkurrieren mUssen wird.
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- Bevolkerungsverluste auf- — Regionaler wirtschaftlicher Abstieg
e Rellent S — Geringere Auslastung der sozialen, kultu-

und r&umlicher Bewe- .
rellen und technischen Infrastrukturen

gung
— Geringere Auslastung der Bildungs- und

Erziehungseinrichtungen
— Durch Ableben von EigentUmern nimmt
Leerstand zu, Gesamtbild der Stadt ver-

schlechtert sich

r

Weiterer Attraktivitdtsverlust der Stadt

- Steigender Altersdurch- — Mehr Bedarf nach Pflege- und Betreu-
schnitt ungseinrichtungen sowie speziellen Diens-
ten fUr dltere Burger
— Abnahme der Erwerbsbevdlkerung
— Anzahl der Frauen im Familiengrindungs-
alter sinkt

- Bevolkerungsrickgang verschdarft sich

2.2 Gebdude- und Wohnsituation

2.2.1 Leerstand und RUckbaupotenzial

Im Rahmen der Konzepterstellung wurden alle Hauptgebdude im Untersuchungsgebiet foto-
grafisch erfasst und der augenscheinliche Bauzustand bewertet und notiert. Ohne eine Besich-
tigung von Innenrumen der Gebdude wurde ebenso vermutlicher Leerstand und die Nut-
zungsart erfasst. FOr die Gebd&ude im Eigentum der Wohnungsbau- und Verwaltungsgesell-
schaft Waldenburg mbH lagen konkrete Daten des EigentUmers vor. Insgesamt wurden so 180
Gebdude bewertet. Es Uberwiegt deutlich die Wohnnutzung, da 167 Gebdude mindestens
teilweise oder ausschlieBlich zum Wohnen genutzt werden. Von den 533 ermittelten Wohnein-
heiten stehen 145, also rund 27 % leer, was eine sehr hohe Leerstandsquote darstellt. Ahnlich
sieht es bei den ermittelten Gewerbeeinheiten aus, auch hier stehen knapp 34 % leer. Dies fUhrt
zu zahlreichen Uber das Untersuchungsgebiet verteilten Gebduden, die komplett oder zum
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GroBteil leerstehen, denn knapp jedes dritte Gebdude ist von Leerstand beftroffen, 29 Ge-
bdude stehen komplett leer.

Betrachtet man die raumliche Verteilung des Leerstands so zeigen sich zwei Gebiete, die
schwerpunktmdaBig von Leerstand betroffen sind. Zum einen ist dies Zone 3, dort ist bis auf we-

nige Ausnahmen fast jedes Gebdude PN
von teilweisem Leerstand betroffen, /\& . Leerstand

. .. . mmkompletter Leerstand
aber nur zwei Gebdude stehen kom- /”f % % s DL :ngimi?erefeeerffrér?g

plett leer. Die Objekte gehdéren groB-
tenteils der Wohnungsbau- und Ver-
waltungsgesellschaft Waldenburg. Der
Leerstand begrindet sich aber nicht
aus der mangelnden Nachfrage nach
Wohnraum dieser Art, sondern aus
dem baulichen Zustand der Objekte.

Abbildung 4 Wohnungsleerstand in Zone 3

Die Altenburger StraBe hinunter stadteinwdarts in Zone 2 finden sich zwei weitere komplett leer-
stehende Gebdude, den anderen Schwerpunkt bildet dann Zone 1 entlang der Altenburger
StraBe mit den von dort abgehenden SeitenstraBen Obere und Niedere Kirchgasse, Pachter-
gasse, Wagnergasse und

Malzhausgasse. In der Obe-

Leerstand ren Kirchgasse stehen einige
= S L der Gebdude komplett leer,
in der Niederen Kirchgasse

stehen alle im Untersu-
chungsgebiet  befindlichen
Gebdude komplett leer. In
der Malzhausgasse stehen
auch knapp mehr als die
Halfte der Gebdude kom-
plett leer. Eine weitere exi-
rem hohe Konzentration an
komplett leeren Gebduden
Abbildung 5 Wohnungsleerstand in Zone 4 befindet sich auf der Alten-
burger StraBe 1-11. Hier ist die

StraBe sehr beengt, was durch den passierenden Verkehr nochmals verscharft wird. Dies fohrt
zu schlechten Lichtverhdlinissen, schlechter Luft und kaum vorhandener Aufenthaltsqualitat,
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da die Situation fUr FuBganger alles andere als zufriedenstellend ist. Dementsprechend ist dieser
StraBenabschnitt auch als Wohnlage wenig gefragt. Auch einige der umliegenden Gebdude
stehen bereits teilweise leer, sodass im Hinblick auf die prognostizierte Entwicklung der Bevolke-
rung befirchtet werden muss, dass noch mehr Gebdude komplett leer fallen und sich die Situ-
ation weiter verschlechtert.

Diese sehr schwierige Ausgangslage mit einer derart hohen Leerstandsquote legt nahe, dass
groBere RuckbaumaBnahmen angebracht scheinen. Der vorhandene Leerstand muss jedoch
noch genauer betrachtet werden, um der st@dtebaulichen Komplexitat der Lage gerecht zu
werden. Einige Gebdude stehen bereits schon so lange leer, dass der Sanierungsstau eine zeit-
nahe Neuvermietung der darin befindlichen Wohnungen unmoglich macht. Dazu kommt, dass
bei einigen Gebduden auch das Alter und die entsprechenden Grundrisse sowie die Lage eine
Neuvermietung deutlich erschweren oder verhindern. Dadurch ergibt sich eine Aufteilung in
marktaktiven Leerstand, also Wohnungen die nur tempordr leerstehen und zeithah wieder ver-
mietet werden kdnnten, und nicht marktaktiven Leerstand, folglich Wohnungen, die dem ak-
tuellen Wohnungsmarkt nicht zur VerfGgung stehen und deren Neuvermietung auch in abseh-
barer Zeit nicht méglich sein wird. Diese Wohnungen sind also dem Wohnungsmarkt dauerhaft
entzogen, gehen jedoch in die allgemeine Leerstandsquote ein. So kann der Eindruck entste-
hen, dass theoretisch genug Wohnraum in Waldenburg zur VerfGgung stinde und eine auf-
wdandige Sanierung von Bestandsgebduden weniger benodtigt wirde. Nimmt man jedoch den
nicht marktaktiven Leerstand aus der Betrachtung heraus, so verdndert sich das Bild: der tat-
séchlich marktaktive Leerstand im Untersuchungsgebiet liegt bei 16,9 %. Auch das ist nach wie
vor ein recht hoher Leerstand, dennoch stellt sich die Lage dann schon anders dar, da ersicht-
lich wird, dass fast die Halfte des allgemeinen Leerstands in Waldenburg auf Wohnungen ent-
fallt, die dem aktiven Markt nicht zugdnglich sind. Diese Art von Leersténden zu reduzieren ist
fUr eine kleine Gemeinde wie Waldenburg mit all ihren strukturellen Herausforderungen, wie
der Lage im landlichen, ostdeutschen Raum und dem demographischen Wandel, ein sehr an-
spruchsvolles und langwieriges Unterfangen.

Eine Strategie fir den marktaktiven Leerstand zu entwickeln, ist maBgeblich fUr die weitere Ent-
wicklung des Untersuchungsgebiets. Auch hier muss die Moglichkeit des RUckbaus als Methode
zur Leerstandsbek&mpfung evaluiert werden. Aus stdtebaulicher Sicht bieten sich besonders
Objekte in Randlage zum Ruckbau an, wie beispielsweise in Zone 3. Auch innerhalb dieses Ge-
bietes wiren am Rand gelegene Objekte fUr den RUckbau zu bevorzugen, wie etwa die Ob-
jekte in der Dr.-Otto-Nuschke StraBe Nr. 14/15 oder 16/17. Diese Objekte weisen jedoch mit nur
jeweils einer leerstehenden Wohnung einen recht geringen Leerstand auf. Weiter innenlie-
gende Objekte wie Nr. 5/6 oder Nr. 7 weisen hingegen einen héheren Leerstand auf, empfeh-
len sich aber weniger fur einen RUckbau, wenn nicht der Kern des Wohngebietes ausgehdhlt
werden soll. Da alle Objekte dhnlich sanierungsbedurftig sind, wére zudem die Frage, wo ge-
nug Ausweichwohnraum fUr Mieter, die im Rahmen eines Leerzuges umgesiedelt werden muss-
ten, zur VerfUgung gestellt werden kann. Erschwerend kommt hinzu, dass es sich bei den Ob-
jekten in der Zone nicht um die klassischen Plattenbauten handelt, sondern um Massivbauten,
deren RUckbau um einiges kostenintensiver ist, sodass die Kosten die geférderten 110 €/m?
Ubersteigen. Ein weiteres, potentielles RGckbauobjekt kbnne der Rote Graben Nr. 23 sein. Die-
ses Gebdude befindet sich von allen Objekten in diesem Block im schlechtesten Zustand und
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in Randlage, auBerdem steht es bereits zur Halfte leer. Hierbei gilt es aber zu beachten, dass es
sich bei den Bewohnenden gréBtenteils um SGBI-Empfangende handelt, die demzufolge nicht
einfach umgesiedelt werden ké&nnten, ohne dass fUr sie passender Ersatzwohnraum zur Verfu-
gung steht und dass auch hier die RUckbaukosten sehr hoch wdéren, da es sich ebenfalls um
einen Massivbau handelt. Die Wohnungen im Roten Graben wurden bereits im InSEK als RUck-
bauobjekte betfrachtet.

Angesichts dieser Lage muss sehr sorgfdltig beurteilt werden, welche Objekte in Zone 3 zurck-
gebaut werden sollen, da es nicht Ziel einer langfristigen stddtebaulichen Entwicklung sein
kann, vermieteten Wohnraum zu vernichten und aufgrund fehlender Ausweichmaoglichkeiten
den Leerstand und Wegzug aus der Stadt moglicherweise noch zu erhdéhen. FUr die langfristige
Entwicklung wdre es angedacht, leerwerdende Wohnungen in den potentiellen Rickbauge-
bduden anschlieBend nicht mehr zu vermieten. Wenn sich im Laufe der Zeit durch die naturli-
che Fluktuation und gegebenenfalls die gezielte Umsiedlung einiger weniger Parteien Leer-
stinde ergeben, kann der RUckbau als langfristige Option fUr diese Gebdude betrachtet wer-
den. DarUber lieBe sich dann eine schrittweise Anpassung des Bestandes und des Gebietes an
zukUnftige Gegebenheiten realisieren, wahrend gleichzeitig an anderer Stelle addquater und
zeitgemdaBer Wohnraum geschaffen wird.

Ebenso wichtig, um die marktaktiven Leerstdnde modglichst wieder zu besetzen, ist ein umfas-
sendes Leerstandsmanagement. Indem zuerst alle Leerstdnde kartiert und aufgenommen wer-
den, wie im Rahmen der Erhebung fUr dieses Konzept bereits geschehen, kénnen Daten Gber
die aktuelle Situation gesammelt werden, mithilfe derer anschlieBend in Zusammenarbeit mit
der Stadtverwaltung die EigentUmer der Objekte kontaktiert werden kdnnen. Mittels Beratungs-
angeboten zu Weiternutzung, Sanierung oder gegebenenfalls Verkauf kann mit den Eigentu-
mern dann eine Perspektive fur ihr Objekt entwickelt werden. Es kann notwendig sein, die Ei-
gentumer mehrmals zu kontaktieren, bis sich ein Gesprdch entwickelt, insgesamt ist die direkte
EigentUmeransprache jedoch ein sehr gutes Mittel, um dem Leerstand strategisch zu begeg-
nen. Die zum Verkauf stehenden Objekte k&nnen dann im Rahmen dieses Leerstandsmanage-
ments beispielsweise auf einer Online-Plattform beworben werden, um so mehr Aufmerksam-
keit zu erregen. So kann durch ein strategisches Leerstandsmanagement der Leerstand weiter
verringert werden.

GSL 18



SEKo ,,Oberstadt Waldenburg*

2.2.2 Sanierungsstand

Der Sanierungsstand der Gebdude koinzidiert groBtenteils mit der Konzentration der Leer-
st&nde, das heiBt, dort wo der Sanierungszustand mangelhaft ist, herrscht auch meist Leerstand
vor. Beide Faktoren beeinflussen sich gegenseitig und wirken sich nicht nur auf die umliegen-
den Gebdude, sondern auch das Erscheinungsbild der Gesamtstadt aus.

Yl WIS ’/‘\\ Sanierungsstand
,,'/ “: "/\ \ ~,‘_'},‘;1“ [ sehr guter Zustand, kein Sanierungsbedarf
A i F & Uy [ teilweiser Sanierungsbedarf, TeilmaBnahmen
'," “:: ," \\ " ‘\ Il gravierende Mé&ngel, erheblicher Sanierungsbedarf
< s /7 & 3 ‘\‘ Il erheblich geschddigte Substanz, Verkehrssicherheit geféhrdet
A Y

Abbildung é Sanierungsstand der Gebdude im Untersuchungsgebiet

Bei rund einem Viertel der untersuchten
Gebdude wurde teilweiser Sanierungsbe-
darf festgestellt, 15 % der Geb&ude weisen
bereits gravierende Mangel auf; das denk-
malgeschitzte Gebdude in der Altenbur-
ger StraBe 35ist in seiner Substanz erheblich
geschadigt und musste bereits gesichert
werden.

In der Oberen Kirchgasse ist der Gebdude-
zustand ebenfalls als sehr schlecht einzu- Glauchauer StraBe 5 Altenburger StraBe 35
stufen, hier weist die Hdlfte der Geb&ude gravierende M&ngel auf, bei einem weiteren Drittel
besteht moderater Sanierungsbedarf. Am Kirchplatz bestehen zwar keine groBen Leerstands-
probleme, vermutlich aufgrund der angenehmeren Wohnsituation im Vergleich zur
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Altenburger StraBe, jedoch befindet sich ein Teil der Gebdude in verbesserungswirdigem Zu-
stand. In der Malzhausgasse ist es besonders der unter Denkmalschutz stehende H&userblock
6-10, der durch seinen baufdlligen Zustand stark negativ auffdllt, in der Glauchauer StraBe st
es das ebenfalls denkmalgeschiUtzte Objekt Nr. 5, dessen desolater Zustand sich negativ auf
das Umfeld auswirk.

In der Dr.-Ofto-Nuschke-StraBe besteht bei allen Gebduden mindestens teilweiser oder gar um-
fassender Sanierungsbedarf, da dort Wohnungen teilweise noch im Zustand des Erstbezuges
sind und dementsprechend nicht mehr vermietet werden kdnnen, wobei fUr einige der Objekte
auch schon Sanierungsvorhaben geplant sind. FUr das sich bereits in Sanierung befindliche Ob-
jekt in der Dr.-Otfto-Nuschke-StraBe 1 Ubersteigen die Anfragen fUr den sanierten Wohnraum
die Anzahl an verfugbaren Wohnungen bei weitem, und das obwohl sich aufgrund der auf-
wandigen Sanierung ein sehr hoher Quadratmeterpreis ergibt. FUr zukUnftige Sanierungen
wdre demnach unter anderem darauf zu achten, dass auch Wohnungen entstehen, die
ebenso fUr finanziell schlechter gestellte Bevdlkerungsgruppen bezahlbar bleiben.

In Zone 1 und 2 des Untersuchungsgebietes befinden sich insgesamt 40 denkmalgeschutzte
Gebdude, vor allem in der Altenburger v
StraBe in Zone 1 und um den Markiplatz y
herum. Der Sanierungszustand dieser Ge-
bdude ist Uberwiegend als sehr gut einzu-
stufen, jedoch sind auch einige der Ge-
bdude, die gravierende Mdngel aufwei-
sen, denkmalgeschitzt, so beispielsweise
die Altenburger StraBe 11 und 35, die
Obere Kirchgasse 12 oder die Glauch-
auer StraBe 5. AuBerdem ist anzumerken,
dass das Gebiet von Zone 1 im Geltungs-
bereich der Gestaltungssatzung liegt.

Wagnergasse mit Blick auf die Altenburger StraBe
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2.2.3 Bau- und Freifldchenstruktur

Pradgend fUr das Gebiet ist die Altenburger StraBe, die sich als
Verkehrsader durch alle Zonen mit Ausnahme von Zone 4 zieht
und diese miteinander verbindet. Dementsprechend hoch ist
auch die Verkehrslast und die daraus entstehenden negativen
Folgen fUr das Gebiet. Wie sich im vorangegangenen Kapitel be-
reits gezeigt hat, schadet der motorisierte Verkehr der Wohn-
und Aufenthaltsqualitat stark, besonders in Zone 1, wo durch die
engen StraBenverhdltnisse und die geschlossene, straBenparal-
lele Bebauung eine ungunstige r&éumliche Situation vorliegt. Die
Gehwege entsprechen dort in ihrer Breite I&ngst keinen moder-
nen Anforderungen an Sicherheitsabstdnde mehr und ermogli-
chen so keinen sicheren Begegnungsverkehr. Besonders fur Per-
sonen mit Mobilitatseinschrankungen stellt dies eine Herausfor-
derung dar, aber auch fur die Allgemeinheit ist diese Situation be-

Viel zu schmaler Gehweg

in der Altenburger StraBe

Ungunstige Lichtverhdlinisse und starke Ver-

lastend. Des Weiteren gibt es im Bereich der Zone
1 keinerlei Querungshilfe, die FuBg&ngern eine si-
chere Uberquerung der StraBe ermdglicht. Die
einzige Querungshilfe auf der Altenburger StraBe
im gesamten Untersuchungsgebiet befindet sich
auf Hohe von Haus Nr. 46. Ebenso unsicher ist das
Fahrradfahren auf der Altenburger StraBe, da es
hier, wie ftatsdchlich im gesamten Untersu-
chungsgebiet, keinen Radweg gibt. Insgesamt
handelt es sich bei der Altenburger StraBe also
um einen Bereich, der aufgrund seiner baulichen

kehrsbelastung in der Altenburger StraBe Beschaffenheit vielerlei Herausforderungen und
Einschrédnkungen mit sich bringt, denen aber auf-

grund der limitierten réumlichen und gestalterischen Méglichkeiten auch nur schwer begegnet
werden kann. Um hierfUr sinnvolle und tragfdhige Lésungen fUr die Zukunft zu entwickeln, wéren

noch tiefergehende Betrachtungen notwendig.

Eine weitere stGdtebauliche Struktur, die fUr das
Gebiet und die Gesamtstadt stark prégend ist, ist
der Markiplatz, dessen Pflasterung unter Denk-
malschutz steht, ebenso wie die Handschwengel-
pumpe vor dem Rathaus. Historisch gesehen einst
ein Zentrum des sozialen Lebens und des Austau-
sches, wird der Waldenburger Marktplatzin seiner
heutigen Gestaltung diesen Funkfionen nur noch
eingeschrénkt gerecht. Das StraBenbild wird von
den ringsum parkenden Fahrzeugen und dem

Marktplatz
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Durchgangsverkehr gepragt, was die Auf-
enthaltsqualitdt von vornherein schma-
lert. Weiter gemindert wird diese durch
die komplette Versiegelung des gesam-
ten Areals. An Hitzetagen heizt sich der
Platz durch seine exponierte Lage somit
stark auf, eine Situation die angesichts des
Klimawandels und den dadurch immer
haufiger werdenden Hitzetagen als be-
denklich eingestuft werden sollte. Es gibt
auf dem Markplatz keinerlei Grinflachen
und auch keinen Schatten, die diese Aus-

wirkungen abmildern kénnten; die vor-

handenen BGdumchen leisten hierfur keinen
nennenswerten Beitrag. Auch in diesem Zusammenhang gilt es die alternde Bevdlkerung im
Blick zu behalten, die gegenUber Hitze eine hdhere Vulnerabilitédt aufweist und somit besonders
beeintrdchtigt wird. Die jUngste Bevdlkerungsgruppe darf hierbei ebenso nicht auBer Acht ge-
lassen werden, denn auch Kinder mUssen besonders vor Hitze geschUtzt werden. Vor dem Hin-
tergrund, dass Waldenburg dringend den Zuzug von jungen Familien bendtigt, sollte auch die-
sem Faktor genigend Beachtung geschenkt werden. Es stehen einige Banke auf dem Marki-
platz, die jedoch aufgrund der fehlenden RUckenlehnen nur bedingt zum Verweilen geeignet
sind. Die komplette Versiegelung ist schon deshalb problematisch, da es aufgrund des Klima-
wandels vermehrt zu Starkregenereignissen kommen wird, und so keine Versickerungsfldchen
bereitstehen. Der Marktplatz kénnte nach wie vor eine Lebensader der Stadt darstellen, kann
dieser wichtigen stadtgesellschaftlichen Funktion jedoch in seiner gegenwdartigen Ausgestal-
tung nicht mehr gerecht werden. Durch fehlende Aufenthaltsqualitdt zusammenhdngend mit
und teilweise begrindet durch mangelhafte Anpassung an die zukUnftigen Herausforderun-
gen des Klimawandels bietet der Marktplatz und die angrenzenden Bereiche kaum Mehrwert.
Zone 1 besitzt unter diesen Voraussetzungen und in Zusammenhang mit dem hohen Leerstand
keine wirklich groBe Anziehungskraft und befindet sich in einer Abwartsspirale in der Leerstand
und unattraktive Gestaltung zu weniger Publikumsverkehr fihren und die ausbleibenden Besu-
cher wiederum zu mehr Leerstand. Es mUssen also dringend MaBnahmen unternommen wer-
den, um den innerstddtischen Bereich Waldenburgs wieder zu beleben und zu einem Ort zu
machen, an dem sich die Bevdlkerung gerne trifft und aufhdlt. HierfUr ist es essentiell frotz des
denkmalgeschiUtzten Areals mittels geeigneter Vorhaben maglichst groBe Verbesserungen zu
erzielen. Auch an dieser Stelle kénnte es folglich angebracht sein, noch vertiefende Uberle-
gungen anzustellen, um das Potenzial voll ausschépfen zu kénnen.
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Im Kontrast dazu steht das Wohngebiet in
Zone 3, vor allem in der Dr.-Otto-Nuschke-
StraBe. Hier gibt es zwischen den einzel-
nen Mehrfamilienh&usern ausreichend
groBe Grinfldchen mit altem Baumbe-
stand. Dies und die ruhigen, lediglich von
den Anwohnenden genutzten StraBen,
sorgen fUr eine angenehme Atmosphdre
im Gebiet. Ahnlich wie beim Marktplatz ist
jedoch die Aufenthaltsqualitat in den Frei-
rdumen relativ gering, aber aus anderen
Grunden. Auf keiner der Grinfldchen be- , 3 . . e
finden sich Bdnke oder sonstige Sitzfld- Grunflache in der Dr.-Otfto-Nuschke-StraBe
chen zum Verweilen und bisher weisen

diese GrUnflachen eine sehr niedrige Strukturvielfalt auf. Aufgrund des aktuell zu beobachten-
den Klimawandels sowie dem Artensterben, wirde sich eine geplante Bepflanzung dieser FIG-
chen sehr anbieten. Damit k&dnnten Habitate fUr die Fauna geschaffen und die Biodiversitat
gesteigert werden. DarUber hinaus wirkt sich eine Bepflanzung der Fidche positiv auf das Mikro-
klima sowie die Lebensqualitat der Bewohner aus. Ebenso wichtig wdére ein sinnvoll geplanter
Aufenthaltsbereich, um das gesamte Gebiet maBgeblich aufzuwerten, da so den Bewohnen-
den eine Méglichkeit fUr nachbarschaftlichen Austausch und soziale Interaktion geboten wer-
den kénnte — etwas, das im Gebiet sehr fehlt. Dieser sollte moglichst barrierefrei gestaltet und
von allen Altersgruppen nutzbar sein. Barrierefrei sollten auch die Verbindungen innerhalb der
Dr.-Otto-Nuschke-StraBe und mit dem Roten Graben gestaltet werden, denn die bestehenden
FuBwege lassen sich vor allem von mobilitatseingeschrénkten Personen nur schwer nutzen.

Wie eingangs bereits dargestellt, ist Walden-
burg dringend auf den Zuzug von jungen
Leuten und Familien angewiesen. Zone 3
birgt groBes Potenzial, Waldenburg als Le-
bensmittelpunkt fUr eben diese Zielgruppen
wesentlich aftraktiver zu gestalten. Neben
den allgemeinen Aufenthaltsmoglichkeiten
fehlt es im Gebiet auch an ausreichend
Spielpl@tzen fUr Kinder. Der Bolzplatz am sUd-
lichen Ende von Zone 3 ist verfallen und bie-
tet keinen groBen Nutzwert mehr. Durch
eine Neugestaltung dieser Fliche mit Spiel-
und Sportgerdten kdnnten nicht nur die umliegenden Parteien, sondern die gesamte Stadt
profitieren. So kdnnte das Wohngebiet zu einem attraktiven Wohnort fur junge Familien werden
und gleichzeitig Waldenburg als Gesamtstadt starken. Insgesamt bieten sich in Zone 3 fur die
Stadt Waldenburg also groBe Mdglichkeiten das Gebiet mit addquaten MaBnahmen bedeu-
tend aufzuwerten und fUr alle Bevdlkerungsgruppen zu einem lebenswerten, begehrten Wohn-
raum zu gestalten, wovon letztlich die gesamte Stadt profitieren wirde.

Bolzplatz Ecke Roter Graben/ Badweg
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Die groBeren Grinfldchen in Zone 2 geho-
ren zur Evangelischen Kindertagesstatte
Schatzkiste und zum Europdischen Gymnao-
sium Waldenburg bzw. zur Europdischen
Oberschule Waldenburg. Sie stehen somit
nicht der Offentlichkeit zur Nutzung zur Ver-
figung, leisten aber aufgrund der Tatsache,
dass es sich um groBteils unversiegelte FI&-
chen mit altem Baumbestand handelt, den-
noch einen positiven Beifrag zum Klima im Altenburger SfraBe auf Hahe des Europdischen
gesamten Bereich und sorgen so fUr eine an- Gymnasiums

genehmere Atmosphdre im Gebiet. Insge-

samt ist Zone 2, was die stddtebauliche Struktur betrifft, noch wesentlich aufgelockerter als

Zone 1. Die Wohnbebauung besteht mehrheitlich aus freistenhenden H&usern mit unterschied-
lich groBen Grun- und Gartenfldchen und die Altenburger StraBe ist noch um einiges breiter als
weiter stadteinwdarts, sodass die Verkehrsbelastungen weniger stark spUrbar sind, wenngleich
sich auch hier Belastungen durch den Durchgangsverkehr nicht von der Hand weisen lassen.
Somit gestaltet sich die Situation fur FuBganger etwas angenehmer, wozu auch die, wie weiter
oben erwdhnt, einzige Querungshilfe beitragt.

Das in Zone 4 gelegene Freibad verfugt Uber ein 50-Meter-Wettkampfbecken, Sprungtirme,
ein Nichtschwimmerbecken mit verschiedenen Wasserattraktionen sowie ein Kinderbecken
und bietet fur die gesamte Region einen groBen Mehrwert an Erholung. Freibdder sind eine
wichtige kommunale, aber auch kostspielige Einrichtung, weshalb gerade an dieser Stelle For-
dergelder eine groBe Rolle spielen. Da es durch das Badersterben immer weniger Schwimm-
kurse und folglich mehr Kinder gibt, die nicht schwimmen kénnen, spielt das Vorhandensein
eines Freibads eine wichtige Rolle fur Familien. Aber auch im Hinblick darauf, dass Hitzetage
laut sémtlicher Prognosen zukUnftig zunehmen werden, wird es auch fUr den Rest der Bevolke-
rung wichtiger werden, einen Ort zum AbkUhlen und Schwimmen in geringer Entfernung zur
Verfugung zu haben. Yom Wohngebiet Roter Graben/ Dr.-Otto-Nuschke-StraBe ist das Freibad
Uber den Badweg auch zu FuB gut erreichbar, was einen weiteren wertvollen Beitrag fir ein
lebenswertes Quartier leistet. Das dort befindliche kleine Becken wurde bereits 2014 mit Hilfe
von Foérdermitteln des Freistaates Sachsen nach der Férderrichtlinie Landliche Entwicklung RL
LE/2014 saniert und barrierefrei gestaltet. Ansonsten gibt es aber diverse groBe Sanierungsbe-
darfe im Bad; so sind die Chlorgasleitungen im gesamten Bad schon Uber 20 Jahre alt, die
Duschen noch DDR-Standard und die Treppen sowie die sonstigen AuBenanlagen befinden
sich in schlechtem Zustand, auch das groBe Becken musste neu gefliest werden. Insgesamt
besteht also groBer Handlungsbedarf, um diese fir das Gemeinschaftsleben so wichtige Ein-
richtung zu erhalten und fit fUr die Zukunft zu machen.
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2.2.4 Wirtschaft/ Handel/ Gewerbe/Gewerbeleerstand?

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 44 Gewerbeeinheiten erfasst, wovon jedoch 15
leerstehen, was einem Leerstand von ca. 34 % entspricht. Somit steht also knapp jede dritte
Gewerbeeinheit leer, was einen noch héheren Leerstand als im Wohnsegment darstellt. Bis auf
wenige Ausnahmen befinden sich die Gewerbeeinheiten in Zone 1, besonders um den Markt-
platz herum und auf der Altenburger StraBe. Hierbei koinzidieren die Leerstdnde nicht unbe-
dingt mit dem Sanierungsstand der Gebdude, soll heiBen, dass auch in gut sanierten Gebdu-
den GewerbeleerstGnde vorzufinden sind. Rdumlich gesehen zeigt sich aber eine Konzentro-
fion des leerstehenden Gewerbes in dem besonders verengten und problematischen Ab-
schnitt der Altenburger StraBe. Es stehen aber unter anderem auch Einheiten in der vermeint-
lich guten Lage am Markt 20-22 leer, was eher auf die allgemein problematische Lage des
Einzelhandels generell, aber auch besonders in kleinen Gemeinden, zurGckzufUhren sein dirfte
als auf konkrete rdumliche oder bauliche Gegebenheiten.

In der historischen Altstadt befinden sich aufgrund der gewachsenen Gebdudestruktur eher
kleinere Geschdafte. Von den vorhandenen Gewerben I&sst sich rund ein Drittel dem Dienstleis-
fungssektor zuordnen, es finden sich hier verschiedenste Dienstleistungen, unter anderem FuB3-
pflege, Massage, Fahrschule, Bestatter, ReisebUro sowie ein Frisor. Als zweithdufigstes Gewerbe
ist die Gastronomie vertreten, im Untersuchungsgebiet befinden sich ein asiatisches Restaurant,
ein Café, ein Imbiss und ein Abhol- und Lieferdienst. Die gastronomische Vielfalt wurde in der
BUrgerbeteiligung sehr oft bemdéngelt, es wurde sich ein gréBeres gastronomisches Angebot
gewUlnscht. Wenn die Stadt Waldenburg durch die zahlreichen im Gebiet geplanten MaBnah-
men wieder signifikant an Wohn- und Lebensqualitdt gewinnt und somit attraktiver und beleb-
ter wird, ist zu hoffen, dass diese
positiven Effekte auch auf den
gastronomischen bzw. insge-
samt den gewerblichen Be-
reich ausstrahlen und somit die
Lebensqualitdt der Bewohnen-
den indirekt noch weiter ver-

Gewerbe

Gewerbeleerstand

bessern.

Insgesamt besteht in dieser
zentralen Versorgungslage die
Gefahr eines langfristigen Funk-
tionsverlustes, wenn nicht inter-
veniert wird, denn einige Lo-
dengeschosszonen stehen be-
reits leer und die Sortimentsvielfalt ist rGckl&ufig. Bedingt durch die vielen inhabergefihrten Ge-
schafte besteht das Risiko weiterer Geschaftsaufgaben, sollten keine Nachfolger gefunden
werden. Folglich wird ohne eine Intervention mit weiter steigenden Leerstdnden und damit ver-
bundenen Herausforderungen zu rechnen sein. Den benannten Gegebenheiten und Risiken
sollfe schnellstméglich entgegengewirkt werden. Es ist also eine gerzielte Strategie fur den

Abbildung 7 Gewerbeleerstand in Zone 1
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Umgang mit dem hohen Leerstand notwendig. Fraglich ist jedoch, ob fUr jede ungenutzte Ge-
werbeeinheit eine potentielle Losung gefunden werden kann, denn erfahrungsgemdaB werden
diese Gebdude oftmals noch von den Eigentimern bewohnt, welche hdufig keine Vermietung
ihrer Gewerberdume im Erdgeschoss mehr anstreben und diese RGumlichkeiten in einer ande-
ren Form selbst nutzen. Dies IGsst sich jedoch nur durch den direkten Kontakt mit den Eigentu-
mern herausfinden. HierfUr wirde sich ein strategisches Leerstandsmanagement fir den Ge-
werbesektor empfehlen, sodass diese ungenutzten Fidchen wieder gezielt einer Nutzung zuge-
fUhrt werden kdnnten.

Im gesamten Untersuchungsgebiet befindet sich kein klassischer Lebensmitteldiscounter oder
Vollsortimenter; an das nérdliche Ende des Untersuchungsgebietes grenzt ein Penny-Markt an,
der jedoch fuBlaufig noch besser erschlossen werden kénnte. Direkt am Marktplatz, aber au-
Berhalb des Untersuchungsgebietes, gibt es einen kleinen, inhabergefGhrten Supermarkt. An-
sonsten befindet sich in der Waldenburger Altstadt noch eine Netto-Filiale.

2.2.5 Technische und soziale Infrastruktur

Das Untersuchungsgebiet verfigt insgesamt Uber eine solide technische und soziale Infrastruk-
fur. Aufgrund seiner zentralen Lage innerhalb Waldenburgs befinden sich zahlreiche Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge in fuBldufiger Entfernung und sind fUr die Bevdlkerung gut erreichbar.
Gleichzeitig zeigen sich jedoch insbesondere im Bereich der Mobilitét und der Barrierefreiheit
Defizite, die sich nachteilig auf die Nutzbarkeit des Gebietes auswirken.

Das Untersuchungsgebiet wird Gber die Altenburger StraBe als wichtigste innerstadtische Ver-
kehrsachse erschlossen. Sie verbindet die einzelnen Teilbereiche des Férdergebietes miteinan-
der und Ubernimmt zugleich eine bedeutende Funktion fUr den Uberdrtlichen Verkehr. Der bau-
liche Zustand der StraBen ist insgesamt als ausreichend einzuschdtzen. Gleichzeitig fGhrt das
hohe Verkehrsaufkommen insbesondere im historischen Altstadtlereich zu Belastungen fUr die
Wohn- und Aufenthaltsqualitdt. Hinzu kommen die bereits beschriebenen Einschrénkungen fir
den FuB- und Radverkehr, welche die sichere und barrierefreie Erreichbarkeit innerhalb des
Gebietes erschweren.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Uber mehrere Bushaltestellen
innerhalb beziehungsweise in unmittelbarer NGhe des Untersuchungsgebietes. Hierzu z&hlen
die Haltestellen Waldenburg (Sachs), Markt, Eurogymnasium, Abzweig Roter Graben sowie Frei-
bad. Von dort bestehen Verbindungen unter anderem nach Glauchau, Penig, Meerane,
Oberwiera sowie Uber Narsdorf und Geithain an den Schienenpersonennahverkehr. Das An-
gebot wird durch mehrere Schulbuslinien ergénzt. Trotz dieser grundsétzlich vorhandenen An-
bindung wird die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln von einem groBen Teil der Be-
vOlkerung kritisch beurteilt. Auch die BUrgerbefragung zeigt, dass Verbesserungen im Bereich
der Mobilitat als wichtiger Handlungsbedarf wahrgenommen werden.

FOr den ruhenden Verkehr stehen insbesondere im Wohngebiet der Dr.-Otto-Nuschke-StraBe
und am Roten Graben ausreichend Stellplétze zur Verfigung. Die gréBte zusammenhdngende
Parkflache befindet sich am Badweg und dient Gberwiegend den Besucherinnen und Besu-
chern des Freibades. Insgesamt ist die Parkplatzsituation im Untersuchungsgebiet als ausrei-
chend einzuschétzen. Dennoch bestehen punkiuell gestalterische Defizite, insbesondere dort,
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wo Stellplatze unmitteloar an Wohngebduden angeordnet sind und dadurch das Erschei-
nungsbild des Wohnumfeldes beeintr&chtigen.

Die soziale Infrastruktur stellt dagegen eine besondere Starke des Untersuchungsgebietes dar.
Mit dem Europdischen Gymnasium, der Europdischen Oberschule, der Evangelischen Kinder-
tagesstatte ,,Schatzkiste" sowie dem Freibad befinden sich mehrere Einrichtungen mit hoher
Bedeutung fUr Bildung, Betreuung, Sport und Freizeit innerhalb beziehungsweise in direkter
Nd&he des Férdergebietes. Erganzt wird dieses Angebot durch kirchliche Einrichtungen sowie
weitere &ffentliche Angebote im Stadfzentrum. Die gute Erreichbarkeit dieser Einrichtungen
fragt wesentlich zur Attraktivitat des Gebietes als Wohnstandort bei und stellt insbesondere fur
Familien mit Kindern einen wichtigen Standortvorteil dar. Gleichzeitig wird deutlich, dass die
vorhandene Infrastruktur durch eine qualitative Aufwertung der &ffentlichen RGume sowie eine
Verbesserung der FuB- und Wegeverbindungen noch besser miteinander verknUpft werden
kann.

DarUber hinaus gewinnt auch die technische Infrastruktur im Hinblick auf die zukUnftige Ent-
wicklung des Gebietes zunehmend an Bedeutung. Vor dem Hintergrund der MobilitGtswende
und der steigenden Verbreitung elekirisch betriebener Fahrzeuge besteht derzeit noch ein De-
fizit bei der 6ffentlich zugdnglichen Ladeinfrastruktur. Der bedarfsgerechte Ausbau von Lade-
madglichkeiten kann daher einen wichtigen Beitrag zur Attraktivitat des Wohnstandortes leisten
und gleichzeitig die Voraussetzungen fUr eine klimafreundliche Mobilitét verbessern.

Insgesamt verfUgt das Untersuchungsgebiet somit Uber gute infrastrukturelle Grundvorausset-
zungen. Um seine Funktion als attraktiver Wohn- und Lebensstandort langfristig zu sichern, be-
darf es jedoch insbesondere einer Verbesserung der Barrierefreineit, einer Starkung der klima-
freundlichen Mobilitdt sowie einer qualitativen Weiterentwicklung der 6ffentlichen Infrastruktur
und Aufenthalisbereiche.
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2.3 Beteiligung der Offentlichkeit und Tréger dffentlicher Belange

2.2.1 BUrgerbefragung

Im Mai 2026 hatten die Einwohner der Stadt Waldenburg die Méglichkeit, mittels Fragebogen,
der dem Stadtboten beilag, an einer Umfrage zur Entwicklung des Untersuchungsgebiets teil-
zunehmen. Zusatzlich konnte die Umfrage Gber einen beigeflgten QR-Code online beantwor-
fet werden. Auch auf der Homepage der Stadt war die Einladung zur Online-Umfrage verof-
fentlicht. Ziel war es, Meinungen zu weiteren Entwicklungsmdoglichkeiten sowie Handlungs-
schwerpunkten im Untersuchungsgebiet aus Sicht der Bewohnenden des Gebiets zu erfahren.
Es wurden 45 Fragebdgen online und 31 in Papierform ausgeflllt, insgesamt also wurden 76
Fragebdgen beantwortet, wovon 15 Personen angaben, nicht im betroffenen Gebiet zu woh-
nen. Es wurden auch Daten zu Alter und Geschlecht der Befragten erhoben: es nahmen knapp
doppelt so viele Frauen wie Mdnner an der Umfrage teil (50 zu 26), am haufigsten waren die
Altersgruppen von 25 bis 39 (28 Personen) und 40 bis 64 (32 Personen) verireten. Zwei Personen
unter 15 Jahren nahmen an der Umfrage teil, sowie eine Person Uber 75. Die Aufteilung der
Befragten nach HaushaltsgroBe ergibt ein recht ebenmdaBiges Bild, lediglich Haushalte mit 5
Personen (3 Angaben) oder noch gréBer (0 Angaben) waren recht wenig vertreten. In knapp
15 % der Haushalte lebten Kinder bis zum Grundschulalter.

BezUglich des Leerstandes im Untersuchungsgebiet gaben 92 % der Befragten an, leerste-
hende Gebdude oder ungenutzte Fldchen im Gebiet wahrzunehmen. Die befragten sehen in
den Leerstdnden zu groBen Teilen Potenzial fir neue Nutzungen (58 Angaben), empfinden
diese aber auch als stérend fUr das Stadtbild (48 Angaben) und knapp ein Viertel der Befragten
gab an, dass Leerstande sich negativ auf deren SicherheitsgefUhl auswirken. Hinsichtlich moég-
licher Nutzungen dieser Leerstnde favorisierten die Befragten die Unterbringung von Dienst-
leistungen oder Gewerbe sowie die Nutzung als Wohnraum (55 bzw. 54 Angaben). Aber auch
soziale und kulturelle Nutzungen des Leerstandes (42 Angaben) oder gemeinschaftliche Nut-
zungen beispielsweise als Nachbarschaftstreff (28 Angaben) wurden héufig von den Befragten
genannt.

8. Welche MaBnahmen zur Klimaanpassung halten Sie im Gebiet for
besonders wichtig?
(Mehrfachnennungen maoglich)

45
40 - > 38
34
35
30 "
25 - 22 21
19

20 T 1 15
15 - f f i o
10

5

0

mehr Trinkbrunnen/  Schaffung von Férderung Entsiegelung Fassaden energetische  Regenwasser- wei nicht
Grinflachen/ Wasserangebote Schatten auf klima- von Fl&chen und Sanierung ableitung /
Bdume offentlichen freundlicher Dachbegrinung von Versickerungs-
Platzen Mobilitat Gebduden flachen

(FuB / Rad /
OPNV)

Abbildung 8 MaBnahmen zur Klimaanpassung
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Ein weiteres Themengebiet der Umfrage betraf den Klimawandel und die Klimaanpassung. Die
am meisten wahrgenommene Auswirkung war starke Hitze im Sommer durch zu wenig Schat-
ten und stark aufgeheizte Orte (33 Angaben), darauf folgt Trockenheit und wenig Grin (23
Angaben) und Starkregen bzw. Uberflutungen (13 Angaben). Als wichtigste MaBnahmen zur
Klimaanpassung nannten die Befragten die Errichtung von Trinkbrunnen sowie die Schaffung
von mehr Grinfldchen und Schatten, ebenso die Férderung klimafreundlicher Mobilitat (FuB/
Rad/ OPNV) (sieche Abb. 8).

Den groBten Frageblock stellt die Einschatzung und Zufriedenheit der Befragten mit verschie-
denen Aspekten im Untersuchungsgebiet und deren weitere Entwicklung dar.

2. Wie schdatzen Sie folgende AuBerungen ein?

,Das Gebiet . . .
2 3 4 4 11 8
80
. =
60
50 ! t 1 t 1
16
o 0 8 % | . . 4
32
20 t t 1 37 !
10 [ 16 21 | I I 17
0 14 10
ist kinder- ist senioren- ist attraktiv verfugt Uber ist mit ist zu FuB und
und familien- freundlich. zum Wohnen ausreichend offentlichen mit dem Rad
freundlich. GrUnanlagen und Verkehrsmitteln  gut erreichbar
Freifldchen gut zu und
erreichen erschlossen.
trifft voll zu trifft eherzu  mtrifft eher nichtzu  mrifft gar nicht zu

Abbildung 9 Gebietseinschatzungen

In Frage 2 (siehe Abb. ?) gaben rund 44% der Befragten an, dass das Gebiet eher schlecht mit
den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar ist. Auch die Erreichbarkeit des Gebietes zu Ful3
und per Rad wurde von einem Dirittel der Befragten als eher schlecht beurteilt. Ebenso fand
knapp ein Drittel der Befragten die Grinfldchen im Gebiet nicht ausreichend. AnschlieBend
fand eine Befragung zur Zufriedenheit mit verschiedenen Aspekien im Untersuchungsgebiet
statt (siehe Abb. 10), welche zu folgenden Ergebnissen fGhrte:
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5. Wie zufrieden sind Sie mit folgenden Aspekten im Gebiet?2
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Stadtbild und Barrierefreiheit/ Aufenthalts Beleuchtung Erreichbarkeit Parkplatz-
Zustand der Zugdnglichkeit und und Sicherheit  mit 6ffentlichen situation
Gebdude fUr Menschen Begegnungs- bei Verkehrsmitteln
mit fldchen Nacht
kérperlichen
Beeinfrachfigungen
sehr zufrieden eher zufrieden eher unzufrieden  msehrunzufrieden  BweiB nicht

Abbildung 10 Zufriedenheit mit verschiedenen Aspekien im Gebiet

Die groBte Unzufriedenheit gab es mit der Parkplatzsituation und der Barrierefreiheit im Unter-
suchungsgebiet als auch mit der Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Aber auch die
Aufenthalts- und Begegnungsfldchen sowie der Zustand der Gebdude sorgte bei fast der
Halfte der Befragten eher fur Unzufriedenheit. Gleichzeitig waren auch viele der Befragten mit
dem Stadtbild und den Aufenthaltsfldchen zufrieden.
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Abbildung 11 Fehlende Einrichtungen im Gebiet

Bei Frage 4 (Abb. 11) gaben die
meisten Befragten an, eine Dro-
gerie im Gebiet zu vermissen,
dies wurde auch sehr hdufig in
den Kommentaren zu Frage 16
erwdhnt (siehe S.). Auch ein
gréBeres gastronomisches An-
gebot fehlt im Untersuchungs-
gebiet. Ebenso zeigt sich, dass
smtliche Freizeitangebote,
besonders fur Kinder und Ju-
gendliche, aber auch fir Er-
wachsene und allgemeine Be-
gegnungsorte, zu wenig im Un-
tersuchungsgebiet vorhanden
sind. Die Abdeckung mit spezi-
ell auf Senioren ausgerichteten
Angeboten sowie die Versor-

gung mit Nahrungsmitteln wurde selten genannt, was darauf schlieBen Iasst, dass der GroBteil
der Befragten hiermit zufrieden ist.
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Die WUnsche der Bewohnenden hinsichtlich der zukiinftigen Entwicklung wurden ebenso ab-
gefragt (siehe Abb. 12). Hierbei wurden sich Investitionen in fast allen der genannten Bereiche
gewulnscht, allen voran bei Angeboten fUr Kinder und Jugendliche. Wohnraum, Aufwertung
des Stadtbildes und Grin- und Begegnungsfldéchen waren ebenfalls sehr hdufig genannte As-
pekte. Insgesamt weniger wichtig erschien die Verbesserung der Parkplatzsituation, am we-
nigsten wichtig die Angebote fUr Senioren. In Frage 10 konnten die Befragten die Themen be-
nennen, auf welche sich die Stadt im Untersuchungsgebiet zukUnftig besonders konzentrieren
sollte, mit 75 von 345 Stimmen wurde die Verbesserung des Stadtbildes am hdufigsten genannt,
darauffolgend die Kinder- und Familienfreundlichkeit (62 Stimmen). Die Themen Mobilitét und
Wohnen erhielten je rund 15% der Stimmen. Dienstleistungen und Nahversorgung sowie die
Gestaltung des &ffentlichen Raumes nahmen mit je rund 10% der Stimmen eine weniger wich-
tige Rolle ein, am wenigsten wurde die Seniorenfreundlichkeit genannt.

9.Im Gebiet sollte die Stadt Waldenburg investierenin . . .

80 5 5 3 13 5 3
40 L ! L |
19
26
40 ! 39 . ! I ! 20 -
30 | [ | | 24
20 47
36 33 36 30
22 I |
10 16
0
Wohnraum Grin-, Frei-, FuB und Angebote Angebote for Aufwertung eine
(familien- Sitzund Radwege fUr Kinder Senioren des Stadtbildes verbesserte
und Begegnungs- und Jugendliche Parkplatzsituation
altersgerecht) flachen
sehr wichtig eher wichtig meherunwichtig msehr unwichtig ®weil nicht

Abbildung 12 Investitionswinsche im Gebiet

Die Kommentare im Freitextfeld zu Frage 16 wurden thematisch geordnet, um einen Uberblick
zu erhalten, welche Anliegen am haufigsten von den Befragten genannt wurden. Das Thema
Familien und Kinder war auch hier am Relevantesten. Offmals wurde angebracht, dass pas-
sender und bezahlbarer Wohnraum fUr Familien im Gebiet fehlt und es deshalb zur Abwande-
rung kommt. Auch wurde sich ein gréBeres Freizeitangebot fUr Kinder gewUnscht, da die vor-
handenen Mdglichkeiten nicht ausreichend sind, was ebenfalls zu einer geringen Attraktivitat
Waldenburgs fUr diese so wichtige Zielgruppe fuhrt.

Der Leerstand vieler Immobilien wurde ebenfalls hdufig thematisiert. Vielen Befragten fiel dieser

negativ auf und es wurde sich ein sinnvoller Umgang damit gewUnscht, sei es durch Verkauf,
Sanierung oder Abriss. Freigewordene FlGdchen kdnnten so beispielsweise fUr die dringend
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bendtigten Angebote fur Kinder wie etwa Spielplatze genutzt werden, so ein Vorschlag. Des
Weiteren wurde oft auch das fehlende gastronomische Angebot benannt und der Wunsch
nach mehr Vielfalt geduBert. Fast ebenso oft wurden auch Grunflachen erw&hnt und sich mehr
GrUnzonen und weniger Versiegelung im Gebiet gewUnscht.

Im Bereich der Mobilitat wurden gebietsubergreifend fehlende Radwege genannt sowie die
Anzahl der Parkpl&tze. Weitere seltener erw&hnte Themen waren der Wunsch nach mehr Ver-
anstaltungen, das Fehlen einer Drogerie, aber auch das Freibad, mangelnde Ladeinfrastruktur
fUr E-Autos und eine Hundewiese waren Themen, die von den Befragten mehrmals erw&hnt
wurden.

Die Ergebnisse der BUrgerbefragung zeigen insgesamt einen deutlichen Handlungsbedarf im
Gebiet auf, insbesondere in den Bereichen Stadtbild, Leerstandsentwicklung, Familien- und Kin-
derfreundlichkeit sowie Klimaanpassung. Gleichzeitig wird das Potenzial des Untersuchungsge-
biets hervorgehoben, das durch die Aufwertung &ffentlicher RGume, die Schaffung attraktiver
Wohn- und Freizeitangebote sowie die Aktivierung von Leerstdnden gerzielt gestarkt werden
kann. Die Ergebnisse bilden damit eine wichtige Grundlage fir die Ableitung der Entwicklungs-
ziele und MaBnahmen des Fordergebietskonzepfs.
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3 Fordergebietskonzept , Oberstadt Waldenburg*

3.1 Ziele und Handlungsansdtze ortlicher und Uberortlicher Planungen

In diesem Kapitel wird die Stadt Waldenburg in die Uberortlichen und 6rtlichen Planungen ein-
geordnet. BerGcksichtigt werden dabei der Landesentwicklungsplan, der Regionalplan, die
LEADER-Entwicklungsstrategie sowie die Fortschreibung des INSEK. So wird sichergestellt, dass
alle relevanten Pl&ne und Konzepte bei der Zielentwicklung fUr das Fordergebiet mit einbezo-
gen werden. AuBerdem kann so bereits eine erste Richtungstendenz fUr die zukUnftigen
Schwerpunkte aufgezeigt werden.

3.1.1 Regionalplan

Waldenburg ist ein Grundzentrum. Grundzentren stellen einen flachendeckenden Zugang zu
Einrichtungen der grundzentralen Versorgung fUr die Bevolkerung in akzeptabler Entfernung
sicher. DarUber hinaus festigen sie die besiedelte Kulturlandschaft im Idndlichen Raum. Grund-
zentren besitzen unter anderem:

Versorgungseinrichtungen des téaglichen Bedarfs (Supermdarkte und Fachgeschafte)
arztliches Versorgungsangebot, Apotheken, Betfreuungsangebote fUr dltere Menschen
Kindertageseinrichtungen, Grundschulen, Jugendfreizeitstatten oder dhnliche Einrichtungen
OPNV-Anschluss

Sport- und Freizeitanlagen

Finanzdienstleistungen (Sparkasse und/oder andere Banken, Versicherungen)
Postfilialen/-agenturen

Feuerwehren

3.1.2 Landesentwicklungsplan

Waldenburg stellt gemdaB des Landesentwicklungsplanes eine Gemeinde in einem verdichte-
ten Bereich im landlichen Raum dar. Diese charakterisieren sich durch einen Uberdurchschnitt-
lichen Anteil an Verkehrs- und Siedlungsfldche im lédndlichen Raum.

Angesichts der Herausforderungen des demographischen Wandels und der Klimakrise enthdlt
der Landesentwicklungsplan folgende Handlungsschwerpunkte:

Férderung von Innovation und Wachstum - Sicherung der r&éumlichen Rahmenbedingungen fUr
die Wirtschaft

Sicherung der Daseinsvorsorge
ressourcenschonende Mobilitadt und integrierte Verkehrsentwicklung
effiziente Fldchennutzung und Reduzierung der Flidchenneuinanspruchnahme

Einbindung von Strategien zum Klimaschutz und zur vorausschauenden Anpassung an die Folgen
des Klimawandels
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FUr Waldenburg und insbesondere fur das Untersuchungsgebiet sind folgende ausgewdhlte
Ziele und Grundsatze aus dem aktuellen Landesentwicklungsplan 2013 relevant:
Raumstrukturelle Entwicklung

= zenfrale Orte sind so zu entwickeln, dass diese ihre kulturellen, sozialen und wirtschaftlichen Auf-
gaben erfillen sowie die Sicherung der Daseinsvorsorge und die Bereitstellung von Dienstleistun-
gen und GUtern in zumutbaren Entfernungen gewdhrleisten

Stadt- und Dorfentwicklung

Aufwertung der Lebensqualitét und der biologischen Vielfalt durch Schaffung und Sicherung na-
turnaher Lebensréume und Grunfldchen im Siedlungsgebiet

FuBg&ngerverkehr

Bereitstellung von zusammenhdngenden, barrierefreien und sicheren FuBwegenetzen zur Erho-
hung der Sicherheit des FuBgdngerverkehrs

offentliche Verkehrsrume sollten Uberwiegend ohne fremde Hilfe zur Integration mobilitGtsein-
geschrankter Personen zugdnglich sein

Stadtklima

im Siedlungsraum sollen Strukturen zum Ausgleich von Hitzebelastungen geschaffen werden

3.1.3 LEADER-Entwicklungsstrategie ,,Schdonburger Land®

Neben den formellen Planungen des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes ist
auf regionaler Ebene die LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) ,,Schdnburger Land* von Bedeu-
tung. Mit LEADER sollen im Rahmen des ,,Europdischen Landwirtschaftsfonds fUr die Entwicklung
des l&ndlichen Raums" (ELER) ladndliche RGume geférdert werden. Die akfuelle LEADER-
Forderperiode umfasst den Zeitrahmen 2023-2027.

Die LES ,Schénburger Land* richtet sich nach den vorgegebenen sieben Handlungsfeldern, in
welchen fUr die Region jeweils Handlungsbedarfe festgestellt wurden. FUr die Stadt Walden-
burg und das Untersuchungsgebiet besonders relevante Ziele sind:

Grundversorgung und Lebensqualitat

Verbesserung der alltéglichen Mobilitat
Starkung des sozialen Miteinanders und des bUrgerschaftlichen Engagements
Klima- und bedarfsgerechte Anpassung von GemeindestraBen und Pl&tzen

Tourismus und Naherholung

Qualitative Aufwertung und Ausbau des Rad- und Wanderwegenetzes

Wohnen
Schaffung bedarfsgerechter und alternativer Wohnangebote
Natur und Umwelt

Minimierung des Fldchenverbrauches
Erhalt und Férderung 6kologisch wertvoller Strukturen
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3.1.4INSEK Waldenburg

Die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Waldenburg
»Waldenburg 2030" ist eine strategisch orientierten Handlungsgrundlage fur die Entwicklung

der Gesamtstadt, besitzt als informelles Planungsinstrument jedoch keine rechtlichen Auswir-

kungen. Es soll vielmehr als Leitfaden fUr die zukUnftige Stadtentwicklung fungieren und zeigt
sowohl rdumliche als auch thematische Schwerpunkte auf.

Das INSEK besteht aus unterschiedlichen Fachbeitréigen, deren zusammengefasste Erkennt-

nisse und Ziele nachfolgend aufgefuhrt werden:

Fazit

Stadtebau und Denkmalpflege
Bau-, Freifléchenstruktur und Stadtbild

= Seit dem Mittelalter gewachsene Struktur, welche von
Uberformung und Zerstérung weitestgehend verschont
blieb

= Teilung der Stadt Waldenburg in die Bereiche Oberstadt,
Mittelstadt, Altstadt mit Grinfelder Park und Schlossensem-
ble

= Hanglage ist stadtbildprégend fur die Oberstadt mit tiw.
hohen Stitzmauern, hohem Uberbauungsgrad und weni-
gen Grunfléchen im mittelalterlichen Kern

= Anhaltend hohes Verkehrsaufkommen auf den StraBenzi-
gen der Oberstadt (Altenburger StraBe, Glauchauer StraBe
und Peniger StraBe) ist zentrales Entwicklungshemmnis

Kulturdenkmale

= Fast vollstandig erhaltene mittelalterliche Stadtstruktur=
Konzentration der Kulturdenkmale auf das Erhaltungs- und
Sanierungsgebiet Ober- und Mittelstadt

= Zahlreiche archdologische Denkmale im Stadtgebiet vor-
handen

Sanierungsstand

= Konzentration unsanierter und desolater Gebdude auf die
Ober- und Mittelstadt

= kein Zusammenhang zwischen Sanierungsstand und Kultur-
denkmalen

Brachen

= 50 leerstehende bzw. ungenutzte Wohngebdude, ehe-
malige Industrie- und Gewerbeobjekte bzw. nach Ruckbau
brachliegende FlurstGcke in Ober- und Mittelstadt sowie
Altstadt

= Flidchenpotenzial von ca. 6,2 ha in Waldenburg an unge-
nutzten Gebd&uden bzw. brachliegenden FlurstGcken —
Nachverdichtungspotential

Ziele

Bau-, Freifldchenstruktur und Stadtbild

= Erhalt der Stadtstruktur und Nachverdichtung auf RUckbau-
fldchen

= Beseitigung st@dtebaulicher Missstdnde in der Ober- und
Mittelstadt

= Erneuerung der Gestaltungssatzung
Kulturdenkmale

= Erhalt und Instandsetzung denkmalgeschuitzter Bausub-
stanz hat Vorrang vor Ruckbau

= Suche nach neuen Nutzungen und Nutzern fUr leerste-
hende Kulturdenkmale bspw. im Rahmen eines Leerstands-
management

= Schutz archdologischer Denkmale

= Revitalisierung (Sanierung oder Neubau) insbesondere
der innerstadtischen/ innenstadtnahen Brachen

= Nufzung und Umnutzung fir Wohnen oder Gewerbe; ver-
fiefende Untersuchungen/ Machbarkeitsstudien sollten vor-
geschaltet werden
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= Anteil an ungenutzten Wohngeb&uden besonders hoch
(insbesondere in Ober- und Mittelstadt)

Wohnen
= Antfeil an eigengenutzten Objekten in der Stadt recht
hoch

= Wobau als groBer WohnungseigentUmer mit hohem Anteil
an WE im Bereich der Ober und Mittelstadt ermdglicht ge-
wisse Steuerungsmaoglichkeiten

= Kontinuierliche Verringerung der HaushaltsgroBe bei Erho-
hung der Wohnfl&che

= Anzahl kleiner und mittlerer Wohnungen in den letzten
Jahren leicht rGcklaufig

= Leerstand auf hohem Niveau — massive Fidchenpotenti-
ale vorhanden

= Bedarf nach neuen Wohnformen besonders fUr dltere Be-
wohner der Stadt — Anpassung vorhandener Bausubstanz
an BedUrfnisse dlterer Menschen

Bildung und Kindereinrichtungen

= Waldenburg als Bildungsstadt erfolgreich — Europdisches
Gymnasium als Uberregional bekanntes und erfolgreiches
Schulmodell etabliert

= Konstante Schilerzahlen in allen Waldenburger Schulen

= Krippe und Hort nicht voll ausgelastet, jedoch ist theore-
fisch nicht fUr jedes Kind des entsprechenden Alters ein Be-
freuungsplatz vorhanden

= Kindergartenpl@tze nahezu voll ausgelastet

Kultur und Tourismus

= Hohe Anzahl an Géste-Betten in der Stadt

= Keine Erfassung der Anzahl der tatséichlichen Ubernach-
tungen, Aufenthaltsdauer der Géste und Auslastung der
Ubernachtungsbetriebe

= Neue Wohnformen in alten Gemd&uern: altengerechtes
Wohnen, betreutes Wohnen, Mehrgenerationenwohnen,
Flexible Wohnformen (,,mitwachsende Wohnung*)

= Nachverdichtung im Innenstadtbereich vor AuBenent-
wicklung

= Renaturierung von weniger zentralen Brachen, fUr die
keine Nachnutzungsoptionen vorhanden sind

= ggf. Erwerb durch die Kommune zur Verbesserung der
Steuerungsmaglichkeiten im Rahmen stédtebaulicher Ent-
wicklungsprozesse insbesondere dann, wenn mehrere Ob-
jekte gemeinsam entwickelt werden kénnen

= Erstellung eines Brachenkonzeptes zur strategischen Plo-
nung

= Reduzierung von Leerstand in den Kernbereichen durch
Sanierungen und Wohnumfeld-Verbesserungen

= Anpassung des Wohnungsbestandes an den demografi-
schen Wandel und die Bedurfnisse dlterer Menschen (Barri-
erefreiheit)

= Schaffung differenzierter Wohnformen fir alle Wohnbe-
duUrfnisse und soziale Schichten

= Weitere Starkung der Wohnfunkfion in der Ober- und Mit-
telstadt durch weitere Attraktivierung der Stadt Walden-
burg

= Umnutzung von nicht mehr nachgefragten Wohneinhei-
ten bzw. RUckbau von Wohngebduden in den Randberei-
chen der Stadt

= Nachfrageorientierter Erhalt der Bildungseinrichtfungen
und Kinderbetreuungsplatze

= Erhalt und Sicherung des Europdischen Gymnasiums und
der Europdischen Oberschule

= Stérkung der Wahrnehmung von Waldenburg als touristi-
sche Einheit

= Vermarktung von Schloss, Museum, Lustgarten und
Grunfelder Park als Einheit
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= Fehlen von gastronomischen Einrichtungen in der Ober-
und Mittelstadt

= Aftraktfive Lage an der Zwickauer Mulde — Erholungs- und
Aktivurlaub (Rad, Schlauchboot, Kanu, Wandern)

= Hohes touristisches Angebot und kulturelle Vielfalt

= Sehenswirdigkeiten und Veranstaltungen mit teilweise
Uberregionalem Bekanntheitsgrad

= Einwohner sehen im Bereich Kultur und Tourismus gréBtes
Potential fur Waldenburg

Sport und Vereine

= Sportangebote (Sport- und Bolzpldtze) ausbaufdhig

= Schwimmbad und Sauna in gutem Zustand und gut an-
genommen

= GroBes und vielfdltiges Vereinsleben mit zahlreichen Akt-
euren

Soziale Einrichtungen
= Betreuungsangebot fUr alte Menschen gut, dennoch in
Zukunft weitere Angebote notwendig

= Bedarf an med. Versorgung in Waldenburg hoch, Ange-
bot med. Versorgung aber ausbaufdhig

Technische Infrastruktur

Verkehr

= Gute Anbindung an das &rtliche und Uberértliche Ver-
kehrsnetz

= Altenburger StraBe und BahnhofsstraBe als durch den MIV
stark belastete innerstadtische Verkehrsrdume durch Nut-
zungskonflikte gekennzeichnet

= Ortsumfahrung hat nur teilweise fur Entlastung der Ober-
stadt gesorgt

= Barrierefreiheit fUr FuBg&nger oft nicht vorhanden
= Tiw. keine FuBwege vorhanden
OPNV

= Busverbindungen ins Umland vorhanden und in regelma-
Biger Taktung

= GroBteil des OPNV auf Schilertransport zurickzufUhren

= UnterstUtzung und Stdrkung der ortsansdssigen Topfer und
der Tépferhistorie

= Vermarktung der Topferstadt im Verbund mit anderen
Topferstadten Deutschlands oder Europas

= Etablierung eines Waldenburger Tépferzentrums mit Mu-
seum und Werkstatten zur Erweiterung des touristischen An-
gebotes durch einen Verein

- Erweiterung des Angebotes an Ubernachtungsmaglich-
keiten wie beispielsweie die Etablierung eines zentralen
Caravan-Stellplatzes

= Beibehaltung und Starkung der Veranstaltungen

= Bessere Nutzung des touristischen Potentials der Oberstadt
— Sanierungen und Umnutzungen leerstehender Gebdu-
desubstanz

= Sport- und Freizeitfldchen fUr alle Altersgruppen vorhalten

= Jugendgerechte Stadt bedingt offene und freizugéngli-
che Sport- und Bolzplatze

= Vereinsleben mit Instrumenten wie VerfiGgungsfonds wei-
terhin férdern und aktive Mitsprache an der Stadtgestal-
fung und Stadtentwicklung einrGumen

= UnterstGtzung von Investoren und privaten Initiativen zur
Schaffung von Einrichtungen des Betreuten Wohnens

= Erhalt von Wohnraum fUr sozial Schwache in allen Stadt-
gebieten, um eine Konzentration in einzelnen Gebieten
und soziale Konfliktpunkte zu vermeiden

= Ausbau der medizinischen Angebote

Verkehr

= Enflastung der Altenburger StraBe und BahnhofsstraBe
vom MIV

= Verkehrskonzept fUr die Altenburger StraBe zur Aufwer-
tfung und nachhaltigen Entwicklung der Oberstadt

= Reduzierung des Verkehrsaufkommens um den Markt
herum und Aufwertung des Marktplatzes

= Ausbau Ladeinfrastruktur fUr E-Fahrzeuge

= Férderung und Ausbau der Radinfrastruktur um touristi-

sches Potential stérker zu nutzen (Anbindung Oberstadt,
Hinweisschilder, Schau- und Infotafeln, efc.)

= Barrierefreie Gestaltung und Umbau von FuBwegen und
Ubergéngen
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= Kein Stadtverkehr vorhanden
= Keine Zugverbindung mehr vorhanden

Ver- und Entsorgung

= Wasser-/Abwasser- und Stromneftz in gutem Zustand und
effizienter Nutzung

= Tiw. Nutzung von erneuerbaren Energien fUr im stadti-
schen Eigentum befindliche Gebdude

Umwelt, Energie und Klimaschutz

= Zwickauer Mulde mit ihrer Tallandschaft, als auch die an-
grenzende Hugellandschaft des Erzgebirgsvorlandes be-
stimmen die Lage der Stadt Waldenburg

= Oberstadt gekennzeichnet von fehlender DurchgrGnung
und starker (lufthygienischer) Belastung durch enge Bebau-
ung und Verkehrsaufkommen

= Erhdhung der Lufttemperatur und Zunahme von Wetter-
extremen im Zuge des Klimawandels erwartet

= vereinzelte Ansaize der energetischen Stadferneuerung in
Waldenburg, aber bislang keine Ubergreifende Planung

Wirtschaft und Finanzen

= Sehr hoher Gewerbeleerstand, v. a. im Innenstadtbereich

= Abnahme der Anzahl gemeldeter Unternehmen, v. a. zwi-
schen 2000 und 2010

= Kaum Nahversorgung (Bdcker, Fleischer, sonstige) in der
Kernstadt

= Fehlende Gastronomie

= Waldenburg ist Auspendlerort

= Steuereinnahmen seit 2000 stark gestiegen, v. a. aus Ein-
kommenssteueranteil und Gewerbesteuer

= Einkommenssteueranteil ist die wichtigste Steuereinnah-
mequelle

= bei Steuereinnahmen liegt Waldenburg hinter Landkreis
und Freistaat zurdck

= Ergdnzung von FuBwegen, dort wo noch keine vorhan-
den sind

OPNV

= Wiederanbindung der Stadt Waldenburg an das Bahn-
netz als groBe Entwicklungschance und Erhdhung der At-
traktivitat fir Pendler ins Umland

= Kleinbusse (E-Busse) als Stadtverkehr zur besseren Ver-
knUpfung der Stadt- und Ortsteile

Ver- und Entsorgung

= CO2-neutrale Bewirtschaftfung aller im kommunalen Ei-
gentum befindlichen Gebdude

= Verbesserung der Energieeffizienz der fechnischen Anla-
gen

= Entsiegelung und Begrinung von nicht mehr genutzten
Fldchen

= Innen- vor AuBenentwicklung um Ressourcen zu schonen
= Reduzierung der Treibhausgasemissionen
= Aufbau eines Energie- und Fldichenmanagements

= Schaffung von Anreizen zur energetischen Gebdudesan-
ierung privater EigentUmer

= Bewirtschaftung kommunaler Liegenschaften mit erneuer-
baren Energien

= Reduzierung des Gewerbeleerstandes — Leerstandsma-
nagement

= Erhdhung der Branchenvielfalt
= UnterstUtzung der orfsanséssigen Topfer (,,Topferstadt”)

= Starkung/Foérderung alternativer Finanzierungsmaoglichkei-
ten (z. B. Kooperationen, BUrgergenossenschaften, Birger-
stiftungen, Initiativen...)

= Erhéhung der Einnahmen aus Gewerbesteuern

— Orienfierung der Abgaben am derzeitigen Niveau und
an Vertraglichkeit fur die Stadt — keine Erhéhung der He-
besatze

— Schaffung von attraktiven Bedingungen fUr Investoren
— Stérkung/Férderung der ortlichen Wirtschaft
— Erhalt bestehender Gewerbeeinheiten

— Belebung des innerst&dtischen Handels und der Gastro-
nomie

Aus diesen Erkenntnissen und dem Leitbild der Stadt, ,Wohn-, Bildungs- und Kulturstadt“, wer-
den im INSEK strategische Ziele fUr die zukUnftige Entwicklung von Waldenburg abgeleitet:
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= Erhalt und Bewahrung der gewachsenen urbanen und ruralen Strukturen sowie der Einzeldenk-
male

= Stérkung der Ober-, Mittel- und Alistadt als den urbanen Siedlungsbereichen der Stadt Walden-
burg

= Weitere Erhdhung der bewohnerorientierten Lebensqualitét, einschlieBlich der Wohnumfeld-
qualitat

= Qualitative und quantitative Anpassung des Wohnraumangebotes

= Entwicklung der Stadt fur alle Generationen

= Minimierung des Durchgangsverkehrs, insbesondere der Schwerlastfahrzeuge

= Schaffung von kreativen, erholungs- und erlebnisorientierten Freizeit- und Kulturangeboten for
Menschen aller Generationen

» Bewahrung und Weiterentwicklung von Gemeinbedarfseinrichtungen fur die Bewohner und das
Vereinsleben

In Bezug auf die Oberstadt, welche einen integralen Teil des Untersuchungsgebietes darstellt,
wurden folgende Ziele entwickelt:

= Sicherung und Sanierung von Einzeldenkmalen und stddtebaulich bedeutsamen Gebduden
= Anpassung und Ausdifferenzierung des Wohnungsangebotes an unterschiedlichen Bedarf

= Verlagerung des Durchgangsverkehrs aus den 6ffentlichkeitswirksamen Bereichen (Altenburger
StraBe, Marktplatz)

= Innen- vor AuBenentwicklung und Nutzung von Freifldchenpotentialen fUr eine nachhaltige
und ressourcenschonende Stadtentwicklung

= Akfivierung privater Folgeinvestitionen durch UnterstUtzung privater SanierungsmaBnahmen
= Sanierung und Aufwertung des Wohngebietes Dr. Otto-Nuschke-StraBe einschlieBlich
Wohnumfeld

» Uberwindung und Beseitigung rédumlicher Barrieren (bspw. durch das Anlegen sicherer

und barrierefreier Wege und Verbindungen)

= Weitere Aufwertung von Grinbereichen und Freifldchen durch Grinverbindungen,

Sport- und Spielplatze, Sanierung von Wegen und Méblierung, Sanierung Lustgarten,
Sanierung Grinfelder Park, etc.

= Bedarfsgerechte Anpassung des Wohnungsbestandes

= OrdnungsmaBnahmen bzw. Abbriche von Hof- und Nebengebduden und damit
Schaffung privater Freifldchen, insbesondere im Einzugsbereich der Altenburger StraBe

zur Verbesserung der Wohnbedingungen und Schaffung attraktiver innerstddtischer
Wohnquartiere

= LUckenschlieBungen durch Reihenhd&user bzw. Stadthduser oder eine angemessene

Freiraumgestaltung unter Beachtung regionaler bzw. st&dtischer Gestaltungselemente
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3.2 Entwicklungsziele und Handlungsempfehlungen

In diesem Kapitel werden auf Grundlage der vorangegangenen Analyse Handlungsfelder mit-
samt Entwicklungszielen formuliert und geeignete EinzelmaBnahmen zu deren Umsetzung ent-
wickelt.

3.2.1 Starken-Schwdchen-Profil

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die Starken und Schwdchen des Untersu-
chungsgebietes sowie die Chancen und Risiken fUr die weitere Entwicklung. Aufbauend darauf
werden Handlungsfelder sowie daraus folgende Entwicklungsziele fUr das Untersuchungsge-
biet abgeleitet.

+ gute Anbindung an &rtliches und — sehrhohe Leerstandsquote, sowohl
Uberortliches StraBennetz bei Wohnraum als auch im Gewerbe
+ hoher Grinfldchenanteil in Zone 3 — energetische Beschaffenheit der

Wohngebdude in Zone 3 mehrheit-
lich nicht den Mindestanforderun-
gen des Klimaschutzes entspre-

+ Kita und Schulen (Oberschule, Gymna-
sium) vorhanden

+ gesicherte Nahversorgung (Penny-

chend
Markt)
— verminderte Aftraktivitat durch nicht-
+ Freibad als wichtiger Gemeinschaftsort . .
oder mindergenutzte und unsanierte
vorhanden ..
Gebdude
— fehlende gastronomische Einrichtun-
gen

— Fehlen von ausreichend zeitgema-
Bem Wohnraum (Grundrisse, Barrie-
refreiheit, usw.)

—  Wohnraum fUr Familien knapp bzw.
kaum vorhanden

— keine vollstndige Barrierefreineit 6f-
fentlicher Wege und StraBen

— mangelnde Gestaltung der Gronfla-
chen

— Gemeinschaftsfldchen nicht vorhan-
den

— Kaum Aufenthaltsqualitat in Zone 3
und Zone 1

— mangelnde Spiel- und Freizeitmdg-
lichkeiten fUr Kinder und Jugendliche

— hohe Verkehrsbelastung auf der Alt-
enburger StraBe
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hoher Grad an Versiegelung in Zone
1, besonders um den Marktplatz
herum

kaum Anpassungen an Klimakrise
kaum Lademédglichkeiten fur E-Autos

Wenig 6ffentliche und Anwohner-
Stellflachen im Gebiet

+

3.2.2 Handlungsfelder und Entwicklungsziele

groBes Potenzial fUr Entwicklung zu ei-
nem attraktiven und begehrten Wohn-
gebietin Zone 3

Grunfldchen und Freibad in Zone 4 und
Zone 3 bieten groBen Naherholungs-
wert

Gute Infrastruktur fUr Familien vorhan-
den (Kita, Schule, Freibad)

dringend bendtigter Wohnraum ei-
gentlich vorhanden, bendtigt entspre-
chende Sanierung/ Modernisierung
groBes Potenzial fUr energetische Opti-
mierung vorhanden

WOBAU als GroBeigentUmer bietet
Handlungsspielraum

Hohes Fldchenpotenzial vorhanden
Waldenburg an sich attraktiver Stand-
ort, auch fUr Pendler

Wenn Waldenburg die vorhandenen
Potenziale nutzt, bestehen gute Chan-
cen, den negativen Entwicklungen
entgegenzuwirken

ohne Familienzuzug wird Uberalte-
rung noch schneller ansteigen
drohender Funktionsverlust in Wohn-
sowie Gewerbesektor

Uberalterung und Leerstand beein-
flussen sich gegenseitig und poten-
zieren negative Auswirkungen
Vorhandener Leerstand wirkt sich
negativ auf Umgebung aus, kdnnte
weiteren Leerstand nach sich ziehen
Starke Hitzebelastung vulnerabler
Bevolkerungsgruppen
Funktionsverlust des Zentrums
Soziale Isolation durch fehlende Be-
gegnungsorte

ZukUnftige demographische Entwick-
lungen kdnnten Zuzug generell un-
wahrscheinlicher machen

Anhand der AusfGhrungen der vorangegangenen Kapitel lassen sich Schwerpunkte erkennen,
auf die sich die zukunftige stadtebauliche Entwicklung des Untersuchungsgebietes besonders
konzentrieren sollte. Darauf basierend wurden Handlungsschwerpunkte mitsamt Zielen formu-
liert, die richtungsweisend sein sollen. Bei der Entwicklung dieser Ziele wurden auch nochmails
die Ziele des InSEKs miteinbezogen.
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Einen ersten groBen Handlungsschwerpunkt stellt das Wohnen dar. Die Wohnsituation erweist
sich im Untersuchungsgebiet als unzufriedenstellend und dringend verbesserungsbedurftig. Es
gibt weder fUr junge Menschen, insbesondere Familien mit Kindern, noch dltere Menschen aus-
reichend ad&quaten, bezahlbaren Wohnraum. Gleichzeitig herrschen hohe Leersténde vor,
die daraus resultieren, dass diese Wohnungen meist schon sehr lange leerstehen oder bereits
sehr alt sind und keinerlei modernen Wohnanforderungen mehr genigen, sodass diese Woh-
nungen erst durch groBen Sanierungsaufwand wieder in einen vermietbaren Zustand gebracht
werden kénnten. Hier gilt es also eine Balance zu finden, zwischen der umfassenden Sanierung
und Instandsetzung von Bestandsgebduden, beispielsweise auch mit anschlieBender Nutzung
durch innovative Wohnformen wie etwa einem Mehrgenerationenwohnen, und dem sorgfdaltig
ausgewdhlten RUckbau von Wohneinheiten, fUr die auch langfristig keine Nutzungsperspektive
mehr bestehen wird. Werden diese MaBnahmen dann auch noch von durchdachten Woh-
numfeldverbesserungen begleitet, so kann sich insbesondere die Wohnfunktion in Zone 3 signi-
fikant verbessern und zukunftsfdhig umgestaltet werden. Die hierbei angedachte Aufwertung
des Bolzplatzes am Roten Graben wird sich auch gebietsUbergreifend auf die gesamte Stadt
positiv auswirken. Im Kernbereich des Untersuchungsgebietes in Zone 1 wird durch Wohnum-
feld-Verbesserungen wie die Schaffung eines Durchgangs Altenburger StraBe-Malzhausgasse
und die Gestaltung der entstehenden Freifldche sowie die klimafreundliche Gestaltung der
entstehenden Freifldche in der Glauchauer StraBe versucht, die schwierige bauliche Situation
etwas aufzulockern und auch hier, soweit moglich, fUr angenehme Verweilmoglichkeiten im
GrUnen und ansprechenden Freiraum zu sorgen, was dort dringend bendtigt wird und die At-
fraktivitét dieser Zone als Wohnstandort wieder erhdhen kann.

Das MaBnahmenpaket fir diesen Handlungsschwerpunkt soll insgesamt dazu fUhren, dass die
Wohnsituation im gesamten Untersuchungsgebiet spUrbar verbessert und attraktiver gestaltet
wird. Denn nur so wird es Waldenburg auch gelingen, fUr den so dringend bendfigten Zuzug,
insbesondere von jungen Familien, interessant zu werden und sich von anderen Standorten
abzuheben. Andernfalls ware besonders in Zone 3 und der Altenburger StraBe auf mittelfristige
Sicht zu befurchten, dass die Wohnfunktion durch weiter ansteigende Leerstnde noch starker
beeintrdchtigt wird, worunter die gesamte Stadt zu leiden héatte.

Einen weiteren Handlungsschwerpunkt bildet das Thema Klima, welches sowohl Stadtklima als
auch Klimaanpassung betrifft. Dem Mangel an Grinfl&dchen in den Bereichen um den Marki-
platz herum soll durch die klimaneutrale Gestaltung der entstehenden Freifldchen in der
Glauchauer Strale, sowie in der Altenburger StraBe entgegengewirkt werden. Die fehlenden
Grunflachen machen sich im Gebiet auch durch eine starke Hitzebelastung bemerkbar, wel-
che mit den zukUnftig zunehmenden Hitzetagen nur noch stdrker werden wird und einen Auf-
enthalt im Herzen Waldenburgs sehr unangenehm macht. Wenngleich auch die gestalteri-
schen Méglichkeiten um den Marktplatz herum aufgrund der baulichen und denkmalschutz-
rechtlichen Situation stark begrenzt sind, so ist es dennoch dringend angeraten, hier im Rah-
men der MaBnahmen alle vorhandenen Méglichkeiten von (mobiler) Begrinung, Verschat-
tung, Sitzgelegenheiten und Wasserzugdngen zu nutzen, um den Aufenthalt vor Ort angeneh-
mer zu gestalten. Besonders der innerstadtische Bereich um den Marktplatz bedarf also beson-
derer Aufmerksamkeit, da sich hier die gesamtr@umliche Situation als sehr ungUnstig zeigt, aber

GSL 2



SEKo ,,Oberstadt Waldenburg*

auch das Wohngebiet in Zone 3 darf nicht vernachldssigt werden, da sich dort viele sinnvolle
Verbesserungen umsetzen lieBen. Noch sind die bereits vorhandenen, groBzigigen Grinfla-
chen im Wohngebiet in Zone 3 unstrukturiert und bieten weder biologische Vielfalt noch Auf-
enthaltsqualitat. Hier Iasst sich jedoch mit einer gezielten Gestaltung, beispielsweise mit klima-
und insektenfreundlicher Bepflanzung, sowie zeitgemdaBen und fUr alle Generationen nutzba-
ren Verweilmoglichkeiten, sehr viel Mehrwert und ein wertvoller, klimaangepasster Lebensraum
fUr die Bewohnenden schaffen, der Waldenburg gleichzeitig auch als Wohnstandort stérken
kann. Durch die Errichtung von Ladesdulen fur E-Autos wird ein Beitrag zur klimafreundlichen
Mobilitét geleistet und modernen Ansprichen an Wohnverhdltnisse nachgekommen.

Des Weiteren bildet der Komplex Soziales und offentlicher Raum einen Handlungsschwerpunkt.
Die allgemein niedrige Aufenthaltsqualitat im Gebiet geht auch einher mit einem Mangel an
Begegnungs- und Austauschmoglichkeiten fUr die Bevolkerung. Fur eine funktionierende Ge-
meinschaft und ein gutes Miteinander sind soziale Treffpunkte und Aufenthaltsorte jedoch es-
sentiell. Weder gibt es Orte, an denen man sich gemutlich hinsetzen und unterhalten kann,
noch gibt es Spiel- und Beschaftigungsmoglichkeiten fur Kinder und Jugendliche und auch
Sportfl&dchen fUr Erwachsene fehlen. Die neu entstehenden Freifldchen werden zum einfachen
Austausch und Aufenthalt in Zone 1T maBgeblich beitragen, was insbesondere dort sinnvoll ist,
da es durch die Geschdafte und den Markt auch Publikumsverkehr gibt. Einen wichtigen Beitrag
hierzu leistet auch die Schaffung einer Wegeverbindung zwischen der Altenburger StraBe und
der Malzhausgasse im Bereich der Grundsticke Altenburger StraBe 7/9. Durch die neue Ver-
bindung werden die fuBlaufige Erreichbarkeit und die Durchldssigkeit des Quartiers verbessert,
gleichzeitig entsteht ein attraktiver 6ffentlicher Raum, der zum Aufenthalt und zur Begegnung
einlddt und die innerstddtischen Bereiche besser miteinander verknUpft. In Zone 3 wird es durch
die Umgestaltung der Grunfladchen mitunter auch SpielImdglichkeiten fUr Kinder geben und im
Rahmen der Aufwertung des Bolzplatzes werden Angebote geschaffen, die fir Jugendliche
und Erwachsene attraktiv sind und zur gezielten Beschdaffigung genutzt werden kénnen. Das
Freibad in Zone 4 leistet fUr alle Teile der Bevolkerung ebenso einen wichtigen Beitfrag zum so-
zialen Leben, weshalb dieses mittels SanierungsmaBnahmen gefoérdert werden soll, um auch
weiterhin seiner Funktion als bedeutsamer Ort der sozialen Zusammenkunft und sportlichen Be-
tatigung vollumfanglich gerecht werden zu kénnen.

Die Mobilitat bildet das letzte Handlungsfeld. Durch die anderen Handlungsfelder wird bereits
viel fUr eine verbesserte Aufenthaltsqualitédt im Untersuchungsgebiet bewirkt, innerhalb dieses
Handlungsfelds sollen nun auch die Rahmenbedingungen fur das Bewegen und Vorankom-
men im Gebiet angenehmer gestaltet werden. Durch eine barrierefreie Umgestaltung der
Malzhausgasse, welche mittels des Durchbruchs zur Altenburger StraBe leichter erreichbar sein
wird, wird es FuBgdngern erleichtert, sich innerhalb des Gebietes sicher und fernab der proble-
matischen Verkehrsverhdltnisse auf der Altenburger StraBe fortzubewegen. Die Schaffung von
Barrierefreineit an den Bushaltestellen und verschiedenen FuB- und Verbindungswegen in Zone
3 ermoglicht es auch mobilitGtseingeschrankten Bevolkerungsgruppen ein erleichtertes Voran-
kommen im Gebiet. Durch diese Verbesserungen wird die Mobilitat im Untersuchungsgebiet
nicht nur besonders fUr die dlteren Bevolkerungsgruppen erleichtert, es wird auch einfacher
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werden sich klimafreundlich, also entweder zu FuB oder mit dem OPNV, fortzubewegen, was
fUr die zukunftsfdhige Ausrichtung von Waldenburg bedeutend ist. Aber auch die Errichtung
von Ladesdulen fUr E-Autos wird zu einer klimafreundlicheren Mobilitdt in Waldenburg beitra-
gen.

Diese Handlungsschwerpunkte koinzidieren mit dem Leitbild der Stadt als ,,Wohn-, Bildungs-
und Kulturstadt” aus dem INSEK, sowie den dort festgelegten Zielen, die sich in den einzelnen
Handlungsfeldern und MaBnahmen widerspiegeln, wie u.a. der Erhdhung der bewohnerorien-
tierten Lebensqualitat, einer qualitativen Anpassung des Wohnungsangebotes, der Entwick-
lung von Waldenburg als Stadt fUr alle Generationen, der Schaffung von kreativen, erholungs-
und erlebnisorientierten Freizeit- und Kulturangeboten fir Menschen jeden Alters und der Auf-
wertung von Grin- und Freifldchen durch Sport- und Spielpldtze, Sanierung von Wegen und
adéquater stadtischer Moblierung.
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Aftraktiver Wohnraum fir alle
Generationen

Attraktiven Wohnraum schaffen und Leer-
stéinde reduzieren.

Bestandsgebdude zukunftsfahig entwickeln
und Wohnumfeld gezielt aufwerten.

Die Wohnfunktion stérken und Waldenburg
als Wohnstandort fur alle Generationen at-

Insgesamt ergeben sich also folgende Handlungsschwerpunkte mit ihren jeweiligen Zielen:

Klimaresilienz

GrUn- und Freirume klimaangepasst ge-
stalten.

Aufenthaltsqualitét durch Begrinung, Ver-
schattung und nachhaltige Freiraumge-
staltung erhdhen.

Klimafreundliche Infrastruktur starken.

fraktiver machen.

WALDENBURG

~Wohn-, Bildungs-
und Kulturstadt*

Abbildung 13 Handlungsfelder

Nachhaltige und Gemeinschaft starken und
sichere Mobilitat Radume beleben
e Barrierefreie und sichere Wege fur alle Ver- o Aftraktive und lebendige Freirdume schaffen.
kehrsteilnenmenden schaffen. e Gemeinschaft und nachbarschaftliches Zusam-
e FuB-, Rad- und offentliche Mobilitat star- menleben starken.

ken und klimafreundliche Verkehrsange- o Den &ffentlichen Raum vielfdltig und generatio-
bote ausbauen. nengerecht gestalten.

e Vernetfzung innerhalb des Férdergebietes
nachhaltig verbessern.
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Als Synthese aus den demographischen und stddtebaulichen Gegebenheiten, den Ergebnis-
sen der Beteiligungen, der Ubergeordneten Planungen, des Starken-Schwdchen-Profils und der
Handlungsfelder ergeben sich die nachfolgenden MaBnahmen. Die benannten MaBnahmen
sind den einzelnen Handlungsfeldern zugeteilt worden und werden im Folgenden nédher erléu-
tert.

Grunderwerb Altenburger StraBe 9

v
Grunderwerb Altenburger StraBe 11 v
Freilegung Altenburger StraBe 9/11 v

Giebelinstandsetzungen nach Ruckbau
Sanierung Dr.-Otto-Nuschke-StraBe

Private SanierungsmaBnahmen im Gebiet
(Sammelposition)

Sicherung Obere Kirchgasse 12

Quartiersmanagement
(inkl. Leerstandsmanagement)

Im Handlungsfeld Wohnen sind calle MaBnahmen gebiUndelt, die dafir sorgen sollen, dass
Waldenburg wieder ein atftraktiver Wohnstandort wird, an dem Menschen jeden Alters den fur
ihre BedUrfnisse passenden Wohnraum finden. Hierzu gehort auch, dass der Leerstand sichtlich
verringert wird und bauféllige Gebdude saniert werden, denn hoher Leerstand und gravie-
rende Mdangel wirken sich negativ auf alle Anwohner aus und beeintréchtigen so die gesamte
Wohnfunktion im Gebiet. Eine MaBnahme hierfur ist der geplante Erwerb und RUckbau der Ge-
bdude in der Altenburger StraBe 9 und 11. Diese befinden sich in einem Abschnitt der StraBe,
der durch sehr hohen Leerstand, gravierende Sanierungsméngel, hohe Verkehrsbelastung und
enge StraBenverhdltnisse gepragt ist und somit als Wohnort sehr unattraktiv ist. Eine Sanierung
dieser Gebdude wdre demnach wenig zielfUhrend. Stattdessen sollen die Fassaden erhalten
bleiben, um die historische Raumkante nach wie vor zu bewahren. Gleichzeitig wird durch die
Freilegung der restlichen Grundsticke eine Verbindung zur Malzhausgasse und eine Offnung
des Raumes geschaffen, sodass der dort vorherrschende Leerstand erfolgreich reduziert und
eine neue Nutzung fUr den vorhandenen Raum gefunden wird.

Die néchste wichtige MaBnahme ist die Sanierung der Wohngebdude in der Dr.-Otto-Nuschke-
StraBe. Die hier vorhandenen Wohnungen sind in inrem derzeitigen Zustand nicht mehr vermiet-
bar, wdren aber dringend bendtigt. Unabhdngig von Férdermitteln befindet sich die Dr.-Otto-
Nuschke-StraBe Nr. 1 bereits in Sanierung. Weitere Gebdude sollen dann auch im Rahmen der
Staédtebauférderung folgen. Hier wéren auch Modellprojekte denkbar, beispielsweise fur
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generatfionenUbergreifendes oder gemeinschaftliches Wohnen. Hauptaugenmerk wird je-
doch sein, den so dringend bendtigten Wohnraum fUr Familien herzustellen. Mit Hilfe von an-
deren MaBnahmen wie der Gestaltung der AuBenfldchen und der Aufwertung des Bolzplatzes
kann das Quartier wieder vollumfanglich seiner Wohnfunktion gerecht werden und attraktive
Lebensverhdlinisse bieten. FUr die aktuell in Sanierung befindliche Dr.-Otto-Nuschke-StraBe 1
gibt es trotz im Verhdltnis gesehen hoher angedachter Kaltmieten schon mehr Interessenten,
als Wohnungen geschaffen werden. Ebenso wird die Wohnfunktion durch den RUckbau aus-
gewdhlter Objekte gestarkt, indem unattraktiver Leerstand beseitigt wird.

Ein weiterer wesentlicher Baustein zur Starkung der Wohnfunktion ist der Aufbau eines aktiven
Leerstandsmanagements. Ziel ist es, LeerstGnde systematisch zu erfassen, ihre Entwicklungsper-
spektiven zu bewerten und gemeinsam mit den EigentiUmerinnen und EigentUmern L&sungen
fUr eine Wiedernutzung zu entwickeln. Durch die Beratung zu Sanierungs- und Férdermoglich-
keiten sowie die UnterstUtzung bei der Entwicklung tragféhiger Nutzungskonzepte kénnen Sa-
nierungsmaBnahmen gezielt angestoBen und leerstehende Gebdude schrittweise wieder einer
Nutzung zugefUhrt werden. Das Leerstandsmanagement trégt somit wesentlich dazu bei, Leer-
stande langfristig zu reduzieren, die Wohnfunktion des Untersuchungsgebietes zu stérken und
die angestrebte Balance zwischen Sanierung und RUckbau zu sichern.

Mobilitat

Grunderwerb Glauchauer Str. 3/5

Freilegung Glauchauer Str. 5

Freiflachengestaltung Glauchauer Sir.
3/5

Klimagerechte Gestaltung Markiplatz N4

Aufwertung Bolzplatz Roter Graben/
Badweg als generationstbergreifen- N
den Quartiersplatz

Schaffung von Aufenthaltsflachen im
Wohngebiet Dr.-Otto-Nuschke-Strale v

Photovoltaik

Neugestaltung prov. Stellplatzfldchen
inkl. Errichtung von E-Ladepldtzen

Das Handlungsfeld Klima stellt ein weiteres zentrales Element fUr die nachhaltige Entwicklung
Waldenburgs dar. Dieses Handlungsfeld besteht aus MaBnahmen, die dafir sorgen sollen, dass
die Lebensverhdltnisse im Untersuchungsgebiet besser an den Klimawandel angepasst sind,
indem fUr ausreichend GriUnflachen und Schatten gesorgt wird, als auch durch
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Neubepflanzung die Biodiversitat erhdht wird. Durch Grunderwerb, Freilegung und anschlie-
Bende Freifldchengestaltung in der Glauchaver StraBe 3 und 5 soll eine zenfrumsnahe Gronfla-
che geschaffen werden. Ein weiteres Hauptaugenmerk wird die klimagerechte Gestaltung des
Markiplatzes sein, der mit hohem Versiegelungsgrad, kaum Schatten und sehr wenig Grin ei-
nen groBen Schwachpunkt darstellt. Durch adé&quate Begrinung, Verschattung und Trinkwas-
serbrunnen soll die Aufenthaltsqualitét an moderne BedUrfnisse angepasst werden.

In der Dr.-Otfto-Nuschke-StraBe sollen Ladeplatze fUr E-Autos errichtet werden, die so zu einer
klimafreundlichen, modernen Mobilitét beitragen.

Grunderwerb Altenburger StraBe 9

v
Grunderwerb Altenburger StraBe 11 v
Freilegung Altenburger StraBe 9/11 v

Schaffung einer Wegeverbindung auf
Flurstick Altenburger StraBe 7/9

Ergdnzung des bestehenden Beleuch-
tfungssystems

Freibad

Aufwertung Sporiflache Badweg/Roter
Graben als generationsibergreifenden v
Quartiersplatz

Schaffung Spielflachen und Aufent-
haltsfiachen im Wohngebiet Dr. Otto v
Nuschke StraBe

Aufwertung Garagencluster

MaBnahmen Euro-Gymnasium v
MaBnahmen Euro-Oberschule v
MaBnahmen Kita v

VerfGgungsfonds

Tag der Stadtebauférderung

Ein weiterer Handlungsschwerpunkt liegt im Bereich Soziales und o6ffentlicher Raum. Die Aufent-
haltsqualitat im Untersuchungsgebiet ist derzeit vielerorts unzureichend und es mangelt an af-
fraktiven Begegnungs- und Aufenthaltsorten fir die Bevolkerung. Gerade im innerstadtischen
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Bereich bestehen nur wenige Moglichkeiten zum Verweilen oder zum sozialen Austausch, wah-
rend es gleichzeitig an zeitgemdaBen Spiel-, Sport- und Freizeitangeboten fUr verschiedene Al-
tersgruppen fehlt. Ziel ist es daher, den offentlichen Raum als lebendigen Treffpunkt fur alle
Generationen weiterzuentwickeln und dadurch sowohl den sozialen Zusammenhalt als auch
die Identifikation der Bevdlkerung mit inrem Wohnumfeld zu stérken.

Einen wesentlichen Beitrag hierzu leisten die vorgesehenen MaBnahmen in den Bereichen der
Altenburger StraBe und der Malzhausgasse. Durch den Grunderwerb der GrundstUcke Alten-
burger StraBe 7 und 9 sowie die anschlieBende Freilegung des Areals entstehen neue Frei-
rdume, die durch die Schaffung einer Wegeverbindung und die Ergénzung der Beleuchtung
zu einem afttraktiven und sicheren Aufenthaltsbereich entwickelt werden kénnen. Gleichzeitig
wird die Vernetzung innerhalb des Gebietes verbessert und ein neuer offentlicher Raum ge-
schaffen, der zum Aufenthalt und zur Begegnung einladf. Um hierfUr eine stddtebaulich und
gestalterisch moglichst wertvolle Losung zu finden, wird der Mobile Gestaltungsbeirat Sachsen
zur Beratung miteinbezogen.

Auch in Zone 3 sollen neue Méglichkeiten fUr Freizeit, Bewegung und gemeinschaftliche Aktivi-
taten geschaffen werden. Die Aufwertung der Sportfldéche am Badweg beziehungsweise am
Roten Graben zu einem generationsibergreifenden Quartiersplatz sowie die Neugestaltung
der Grinfl&chen im Wohngebiet Dr.-Otto-Nuschke-StraBe mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen
schaffen aftraktive Angebote fUr Kinder, Jugendliche, Erwachsene und Senioren gleicherma-
Ben. Ergdnzend fragt die Aufwertung des Garagenclusters zu einer gestalterischen Verbesse-
rung des Wohnumfeldes bei und starkt die Aufenthaltsqualitat im Quartier.

Von besonderer Bedeutung fUr das gesellschaftliche Leben in Waldenburg ist darUber hinaus
das Freibad, das als generationsUbergreifender Freizeit- und Begegnungsort erhalten und
durch gerzielte SanierungsmaBnahmen langfristig gesichert werden soll. Ebenso leisten die vor-
gesehenen MaBnahmen an den Bildungseinrichtungen — dem Euro-Gymnasium, der Euro-
Oberschule sowie der Kindertagesstétte — einen wichtigen Beitrag zur Stérkung der sozialen
Infrastruktur und zur Verbesserung der Bildungs- und Betfreuungsbedingungen im Untersu-
chungsgebiet.

Neben den investiven MaBnahmen sollen auch nichfinvestive Instrumente dazu beitragen, das
Gemeinschaftsleben nachhaltig zu stérken. Uber den Verfigungsfonds kénnen burgerschaftli-
che Projekte und lokale Initiativen unterstUtzt werden, die das Miteinander férdern und die
Identifikation mit dem Férdergebiet erndhen. Veranstaltungen wie der Tag der Stadtebaufdr-
derung bieten darUber hinaus die Moglichkeit, die Bevolkerung aktiv in den Entwicklungspro-
zess einzubeziehen, das Engagement vor Ort zu st@rken und die Ziele der Stadtebauférderung
sichtbar zu machen.

Das MaBnahmenpaket fur diesen Handlungsschwerpunkt soll insgesamt dazu beitragen, den
offentlichen Raum als aftraktiven Ort der Begegnung, Freizeit und Erholung weiterzuentwickeln.
Durch die Schaffung hochwertiger Aufenthaltsfldchen, den Ausbau generationengerechter
Angebote sowie die Stdrkung des biUrgerschaftlichen Engagements soll der soziale Zusammen-
halt geférdert, die Lebensqualitdt im Untersuchungsgebiet nachhaltig verbessert und die Af-
traktivitdt Waldenburgs als Wohn- und Lebensstandort weiter erhdht werden.
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z‘ Mobilitat
Schaffung Barrierefreiheit Malzhausgasse

Schaffung Barrierefreiheit Bushaltestellen

Schaffung fuBlaufiger Zugang zum Penny aus sudli-
cher Richtung

Neugestaltung prov. StellplatzfiGchen inkl. Errichtung
von E-Ladepl&tzen

Revitalisierung des Verbindungsweges zw. Roter Gra-
ben und Dr. Otto-Nuschke-StraBe

Die MaBnahmen im Handlungsfeld Mobilitat haben zum Ziel, Barrieren im Untersuchungsgebiet
abzubauen und die Wege fUr alle sicherer zu gestalten. So soll die Malzhausgasse, welche mit
Flusskieseln gepflastert ist, barrierearm umgestaltet werden, da dort die Fortbewegung selbst
fUr gesunde FuBg&nger mUhsam ist und sich fUr Personen mit Mobilitatshilfen oder Kinderwégen
etc. erst recht schwierig darstellt. In Verbindung mit der neu zu schaffenden Wegverbindung
durch die Altenburger StraBe 9 + 11 wird so eine schnellere und leichtere Fortbewegung durch
die Stadt ermoglicht. Ebenso wichtig ist die Schaffung von Barrierefreiheit der Bushaltestellen
im Untersuchungsgebiet. Durch Absenkung der Bordsteine wird der Zugang erleichtert. Gleich-
zeitig soll auch fUr addquate Bedachung gesorgt werden, um die Wartenden vor Regen und
Hitze zu schiUtzen. Indem ein fuBldufiger Zugang zum Penny-Markt geschaffen wird, wird mit
einer kleinen MaBnahme eine groBe Verbesserung fur die Bewohnenden von Zone 2 geschaf-
fen, da der dort entstandene Trampelpfad zwar unwegsam ist, aber frotzdem von vielen Per-
sonen haufig genutzt wird. Durch eine Pflasterung des Weges wird eine Erleichterung geschaf-
fen. Ebenfalls nur als Trampelpfad existiert der Verbindungsweg zwischen Roter Graben und
Dr.-Otfto-Nuschke-StraBe. Erschwerend kommt hier das starke Gefdlle im Gebiet hinzu, sodass
eine wirklich sichere und fUr eingeschrénkt mobile Personen nutzbare Verbindung der beiden
StraBe im Wohngebiet nicht gegeben ist. Mit der Schaffung dieser zwei Wege kann mit verhdait-
nismdaBig geringem Aufwand eine spUrbare Verbesserung an Lebensqualitdt erreicht werden.
Im Hinblick auf die anderen im Gebiet umzusetzenden MaBnahmen, wie die Aufwertung des
Bolzplatzes und der Renovierung des Freibades, welches von dort fuBldufig Uber den Badweg
erreichbar ist, greifen diese MaBnahmen ineinander, um das Quartier nach und nach zu dem
attraktiven und lebenswerten Gebiet zu machen, das die Stadt Waldenburg so dringend be-
notigt. Indem dort auch Parkfldchen mit der Mdglichkeit zur Ladung von E-Autos geschaffen
werden, wird eine zeitgemdaBe und klimafreundliche Mobilitdt ermoglicht.
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3.2.3 Begrundung Neuaufnahme WEP

Aufgrund eines prognostizierten Bevélkerungsrickganges, welcher fUr eine Stadt wie Walden-
burg dramatisch sein kann, muss dringend gegengesteuert werden. Mit einem positiven natir-
lichen Saldo ist nicht zu rechnen, daher muss verstérkt das Augenmerk daraufgelegt werden,
Zuzug nach Waldenburg zu generieren. Waldenburg besitzt mit seiner historischen Stadtkulisse,
dem Schloss und seinen besonderen Grinfldchen (Lustgarten, Grinfelder Park) sehr viel Poten-
fial. Auch das Vorhandensein von Kita, Grund- und Oberschule sowie Gymnasium machen
Waldenburg vor allem fUr junge Familien interessant. Was jedoch fehlt, ist ausreichend entspre-
chender Wohnraum fUr junge Familien und ein ansprechendes unmittelbares Wohnumfeld.

Der Zustand vieler nicht ausschlieBlich eigengenutzter Wohnimmobilien im Wohngebiet Dr.-
Otto-Nuschke-StraBe sowie entlang der Altenburger StraBe und der QuerstraBen stellt einen
gravierenden sta@dtebaulichen Missstand dar. Die Funktionsverluste strahlen von den leerste-
henden Objekten auch auf umliegende Objekte aus. Dies fuhrt zu einer gewissen Clusterbil-
dung von Leerstand und Funktionsverlusten. Dieser muss weiter mit viel Engagement entgegen-
gewirkt werden. Aufgrund der hohen Uberalterung im Wohngebiet Dr.-Otto-Nuschke-StraBe im
Zusammenspiel mit dem nicht mehr zeitgemdaBen Zustand der Wohnungen und des Wohnum-
feldes droht dieses Gebiet in den kommenden Jahren zur Brachfldche zu werden, obwohl
Wohnraum speziell fUr junge Familien dringend bendtigt wird. Um diesen Funktionsverlusten ent-
gegenzuwirken und gleichzeitig die Nachfrage nach modernem Wohnraum in einem anspre-
chenden Wohnumfeld zu bedienen, sollen einige der Objekte dort saniert und modernisiert
werden, andere werden langfristig zurckgebaut werden. Das Wohnumfeld, welches mit den
Grinfl&dchen und dem alten Baumbestand schon sehr viel Potential hat, soll entsprechend zu
einem lebenswerten Quartier mit Treffpunkten fOr Jung und Alt umgestaltet werden. Durch das
Schaffen von Wohnraum fUr Familien in einem grinen Umfeld kann der Nachfrage nach
neuem Bauland und weiterer Versiegelung von Boden entgegengewirkt werden.

Die Notwendigkeit zur Behebung der genannten stddtebaulichen Funktionsverluste und Miss-
stinde im Férdergebiet ergibt sich bereits aus den Handlungsempfehlungen des INSEK
»Waldenburg 2030". Hier wird die ,,zukUnftige Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung® als
,das allumfassende Schwerpunkiziel' genannt (vgl. S. 114).

Folglich weiBt das vorliegende Férdergebietskonzept MaBnahmen auf, die diesem Ubergeord-
neten Ziel dienen sollen. Um die stadtebaulichen Funktionsverluste und Missstinde beheben zu
kdbnnen, bedarf es in Anbetracht der ékonomischen Situation der Gemeinde und vieler ihrer
Einwohner eines finanziellen Anreizes in Form der Stadtebauférderung im Programm ,,Wachs-
fum und nachhaltige Erneuerung”. Die Wahl dieses Férderprogrammes I3sst sich unter ande-
rem mit den gréoBten Handlungsbedarfen im Quartier begrinden. Diese ergeben sich vor allem
in den Bereichen Stadtbild, Wohnen und Wohnumfeldgestaltung und den damit verbundenen
Anpassungen an die Klimaerwdrmung. Es soll hierbei auf die Herausforderungen des demogra-
fischen Wandels, einer schrumpfenden Stadt und des Klimawandels reagiert werden. Durch
den Abbau der aktuell bestehenden Funktionsverluste (Wohnumfeld, Gemeinschaftsorte, Leer-
stand und Zustand der Gebdude) kann ein positiver Beitrag nicht nur fur das Quartier, sondern
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fUr die gesamte Stadt geleistet werden. Somit kbnnen Potentiale hervorgerufen werden, um
den Schrumpfungstendenzen und den Folgen des demographischen Wandels sowie des Kli-
mawandels entgegen zu wirken.

Geplant ist die Neuantragsstellung in den Programmteilen ,, Aufwertung" und ,,Ruckbau”, da
MaBnahmen zur Sanierung des Gebdudebestandes und die Anpassung an die aktuellen
Wohnstandards sowie die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und zur Gestaltung des Quar-
tiers geplant sind, wobei diese eng mit MaBnahmen zum Klimaschutzschutz und zur Klimaan-
passung verbunden sind. Daneben ist auch der RUckbau einiger nicht mehr bendtigter oder
leerstehender Objekte geplant. Inwiefern alle geplanten RUckbaumaBnahmen im Rahmen der
Sta@dtebauférderung durchgefuhrt werden kénnen, ist derzeit jedoch noch nicht abschlieBend
geklart. Hierzu laufen noch Gesprdche mit dem Landesamt fUr Denkmalpflege, da es sich teil-
weise um Einzeldenkmale handelt. Diese befinden sich allerdings in einem Zustand, der eine
Sanierung aus wirtschaftlicher Sicht gréBtenteils ausschlieBt.

Da nicht groBflachig, sondern lediglich punktuell abgebrochen werden soll, ist auch der Bedarf
an Mitteln zur RUckfUhrung von technischer Infrastruktur gering. Ebenso wenig existiert soziale
Infrastruktur, welche zurGckgebaut werden soll, sodass im Programmteil ,,RUckfUhrung der stéd-
fischen Infrastruktur” kein Antrag gestellt wird.

Derzeit ist noch nicht ersichtlich, dass Objekte gesichert werden mUssen, bevor sie in einem
weiteren Schritt der Sanierung zugefiGhrt werden kbnnen, da bisher keine fragfdhigen Nut-
zungskonzepte fUr die meisten der leerstenenden Objekte vorliegen und somit eine Sanierung
innerhalb der ndchsten 5 Jahre eher unwahrscheinlich ist, wird auch im Programmteil ,,Siche-
rung" vorerst kein Neuantrag gestellt.

Zudem gibt es bislang fUr keine Objekte im Gebiet fragféhige Nutzungskonzepte als Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtung, sodass auch der Programmteil ,,Sanierung" vorerst nicht beno-
figt wird. Sollten sich hier die Umstdnde &ndern, sollte eine Anfragstellung im Programmteil ,,Si-
cherung" und/ oder ,,Sanierung” in Betracht gezogen werden.

Durch die Entwicklung des Gebietes Dr.-Otto-Nuschke-StraBe zu einem gefragten Wohngebiet
mit einem Wohnumfeld, welches nicht nur fur die Anwohner Gemeinschaftsfldichen zum Auf-
enthalt und zur sportlichen Betatigung im Grinen bereithdlt, kann gleichzeitig Zuzug von jun-
gen Familien in die Stadt Waldenburg generiert werden, was wiederum den Fortbestand der
vorhandenen Einrichtungen wie Kitas und Schulen sicherstellt. Weiterhin kann durch punktuelle
Umgestaltung und Sanierung entlang der Altenburger StraBe die Verbindung zwischen Wohn-
gebiet mit geplanter Mehrgenerationenfl&che, Zugang Freibad und den Kindereinrichtungen
und der Innenstadt gestarkt und aufgewertet werden. Die geplanten Umgestaltungen und
RUckbaumaBnahmen sollen punktuell Entlastung bringen und somit die weitere Sanierung der
angrenzenden Objekte férdern, sodass auch hier das Stadtbild aufgewertet und die Wohnum-
feldbedingungen verbessert werden. Ziel ist es den Bereich der Oberstadt Waldenburg nach-
haltig in einen Zustand zu versetzen, in welchem die Nachfrage dafur sorgt, dass Objekte nicht
wieder leerfallen und das Wohnumfeld mit allen seinen positiven Effekten fur Zuzug sorgt und
damit hilft den Bevélkerungsrickgang abzumindern.
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Im Rahmen der Befragung mittels eines Fragebogens, der Vorstellung des Konzeptes im Stadt-
rat und der Beteiligung von Tragern &ffentlicher Belange wurden den Burgern und den Akteu-
ren im Gebiet verschiedene Méglichkeiten gegeben, sich und ihre Ideen in die Erarbeitung der
zukUnftigen Entwicklung des Gebietes ,,Waldenburg Oberstadt" einzubringen. Nach Beschuss
des vorliegenden Fordergebietskonzepts wird dieses ebenfalls auf der Homepage der Stadt
allen Interessierten zugdnglich gemacht, sodass auch im Nachgang die BUrger die Mdglichkeit
haben, sich in den Umsetzungsprozess einzubringen. Ebenso ist die Einrichtung eines Verfi-
gungsfonds im Gebiet geplant, da Waldenburg schon gute Erffahrungen mit diesem Instrument
gemacht hat.
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4 Evaluation und Monitoring

FUr ein Férdergebiet ist es wichtig, dass die festgelegten Ziele regelmdaBig Uberprift und die
Ergebnisse festgehalten werden, um zu gewdhrleisten, dass die Fordermittel auch zielfGhrend
fUr eine Aufwertung des Gebietes eingesetzt werden kénnen. Durch eine kontinuierliche Fort-
schreibung des Monitorings kann gezielt gegengelenkt werden, sollte sich abzeichnen, dass
die Entwicklungen in einem Bereich nicht erwartungsgemd&B voranschreiten. Die festgelegten
Indikatoren und deren Ziele mUssen so gewdahilt sein, dass sie mdglichst effektiv erhoben werden
kénnen und eine gute Aussagekraft Uber die Entwicklung im Gebiet haben. FUr das Untersu-
chungsgebiet wurden folgende, quantitative Indikatoren gewdhli:

Demografie Entwicklung der Einwohnerzahl
Anteil Kinder/Jugendliche

Anteil Uber 65-Jahrige
Stadtebau Leerstand Wohnungen
Leerstand Gewerbe
Sanierungszustand der Gebdude
Neugeschaffener Wohnraum
ZurUckgebaute Flache

Klima neue Grunflachen

Entsiegelung von Fléchen
Gepflanzte Bdume

Soziale Infrastruktur | neu errichtete Aufenthaltsfldchen

Finanzielles abgerufene Mittel

Mittels einer fortlaufenden Erfassung dieser Indikatoren wird im Verlauf der Jahre eine Entwick-
lungskurve sichtbar werden, die Aussagen Uber die Erreichung der Gebietsziele erméglicht.
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5 Fazit und Ausblick

Mit dem vorliegenden Férdergebietskonzept wurde eine fundierte Grundlage fUr die zukUnftige
Entwicklung des Untersuchungsgebietes , Oberstadt Waldenburg" geschaffen. Die Be-
standsanalyse hat gezeigt, dass insbesondere in den Bereichen Wohnen, Leerstand, Aufent-
haltsqualitat, Klimaanpassung sowie Mobilitét und sozialer Infrastruktur erhebliche Handlungs-
bedarfe bestehen. Gleichzeitig verfGgt das Gebiet Uber zahlreiche Potenziale, die durch ge-
zielte stadtebauliche MaBnahmen aktiviert und weiterentwickelt werden kénnen.

Die im Konzept entwickelten Entwicklungsziele und MaBnahmen bilden einen langfristigen
Handlungsrahmen fur die zukUnftige Gebietsentwicklung. Durch die Kombination der verschie-
denen MaBnahmen sollen die Wohn- und Lebensqualitdt verbessert, Leerstinde reduziert, &f-
fentliche Rume aufgewertet sowie die Attraktivitét der Oberstadt als Wohn-, Arbeits- und Le-
bensstandort nachhaltig gestarkt werden. Dabei wird es entscheidend sein, die MaBnahmen
schrittweise umzusetzen, Férderméglichkeiten konsequent zu nutzen und die EigentUmerinnen
und EigentUmer sowie die BUrgerschaft weiterhin aktiv in den Entwicklungsprozess einzubezie-
hen. So kann das Férdergebiet langfristig einen wichtigen Beitrag zur positiven Gesamtentwick-
lung der Stadt Waldenburg leisten.
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6 Anlagen

Anlage 1 Fragebogen Birgerbeteiligung
A

Fragen zum neuen Fordergebiet (vitte zutreffendes ankreuzen)

0. Wohnen Sie im betreffenden Gebiet?

ja

nein

1. Allgemein gesprochen:
Wie wohl fuhlen Sie sich in lInrem Wohngebiet?

sehr wohl

eher
wohl

eher
unwohl

sehr
unwonhl

2. Wie schatzen Sie folgende AuBerungen ein?
»Das Gebiet ... "

trifft voll zu

trifft eher
ZU

trifft eher
nicht zu

frifft gar
nicht zu

ist kinder- und familienfreundlich.

ist seniorenfreundlich.

ist attraktiv zum Wohnen.

verfigt Gber ausreichend Grinanlagen und
Freifldchen.

ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu
erreichen.

ist zu FuB und mit dem Rad gut erreichbar und
erschlossen.

3. Nehmen Sie leerstehende Gebdude
oder ungenutzte Fiachen im Gebiet wahr?

ja

nein

weiB nicht

Falls ja: Wie empfinden Sie diese

stéren das Stadtbild

beeintrachtigen das
SicherheitsgefGhl

Leerstdnde? (Mehrfachnennungen
moglich)

bieten Potenziale fur
neue Nutzungen

spielen fur mich keine
Rolle
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4. Welche Dienstleistungen, Geschdfte oder Einrichtungen vermissen Sie im Gebiet?

(Mehrfachnennungen maoglich)

Nahrungsmittel

Drogerie/ Haushaltswaren

Dienstleistungen (Post, Friseur,
Arzte, Apotheke etc.)

Kulturelle Einrichtungen

Angebote fUr Kinder und
Jugendliche

Gastronomie/ Cafés

Freizeit- und Sportangebote fir
Erwachsene

Angebote fUr Senioren

Treffpunkte/ Orte fUr Begegnung

Ich vermisse nichts.

Sonstiges, und zwar:

5. Wie zufrieden sind Sie mit folgenden
Aspekten im Gebiet?

sehr
zufrieden

weil
nicht

sehr un-
zufrieden

eher un-
zufrieden

eher
zufrieden

Stadtbild und Zustand der Gebdude

Barrierefreineit/ Zuganglichkeit fir
Menschen mit kérperlichen
Beeintrdchtigungen

Aufenthalts- und Begegnungsfldchen

Beleuchtung und Sicherheit bei Nacht

Erreichbarkeit mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln

Parkplatzsituation

6. Wie sollten leerstehende Gebdude lhrer Meinung nach genutzt werden? (Mehrfachnennungen

moglich)

Wohnraum

soziale oder kulturelle
Nutzungen

Dienstleistungen/Gewerbe

Gemeinschaftliche Nutzungen
(z.B. Nachbarschaftstreff)

Zwischennutzungen

keine Meinung

7. Welche Auswirkungen des Klimawandels nehmen Sie im Gebiet wahr? (Mehrfachnennungen

moglich)

Starkregen/ Uberflutungen

Trockenheit/ wenig Grin
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Starke Hitze im Sommer

. . N weil nicht/nehme keine wahr
(zu wenig Schatten, stark aufgeheizte Platze etc.)

8. Welche MaBnahmen zur Klimaanpassung halten Sie im Gebiet fir besonders wichtig?
(Mehrfachnennungen moglich)

Foérderung klimafreundlicher

mehr Grinfldchen/ B&ume i . N
Enfsiegelung von Fidchen Mobilitat (FUB / Rad / OPNV)

Regenwasserableitung/ energetische Sanierung von | Schaffung von Schatten auf

Versickerungsflachen Gebdauden dffentlichen Pl&tzen

Trinkbrunnen/ Wasserangebote Fassaden- und weil nich"r/es sind keine
Dachbegrinung notwendig

9. Im Gebiet sollte die Stadt Waldenburg sehr eher eher sehr weil

investierenin . .. wichtig wichtig | unwichtig | unwichtig | nicht

Wohnraum (familien- und altersgerecht)

Grin-, Frei-, Sitz- und Begegnungsfldchen

FuB- und Radwege

Angebote fUr Kinder und Jugendliche

Angebote fur Senioren

Aufwertung des Stadtbildes

eine verbesserte Parkplatzsituation
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10. Auf welche Themen sollte man sich im Gebiet aus Ihrer Sicht kinftig konzentrieren?

Sie haben 5 Stimmen.

(Sie kdnnen alle fUnf Stimmen einem Thema geben. Sie kdnnen Ihre fUnf Stimmen aber auch auf
mehrere Themen verteilen. Bitte nicht mehr als funf Stimmen! Die Antwort muss sonst als ungultig

bewertet werden.)

Wohnen (neue Wohnformen/altersgerechtes Wohnen,
Mehrgenerationenwohnen/groBere Wohnungen/ etc.)

Verbesserung des Stadtbildes durch Sanierung und RUckbau von

leerstehenden/sanierungsbedurftigen Gebduden

Freizeit/Sport

Dienstleistungen und Nahversorgung

Mobilitat (FuB, Rad, OPNV)

Seniorenfreundlichkeit

Kinder- und Familienfreundlichkeit

Gestaltung des offentlichen Raumes (z.B. Grunanlagen,
offentliche Platze, Sanierung von Gebduden)

B Fragen zur Person

12. Welches Geschlecht haben Sie?

mannlich weiblich divers
13. Welcher Altersgruppe gehoéren Sie an?
unter 15 15 bis 24 25 bis 39 40 bis 64 65 bis 74 75 und dlter
14. Wie viele Personen leben in lhrem Haushalt?
1 2 3 4 5 mehr als 5
15. Leben in lhrem Haushalt . . . ja nein

Kinder unter 3 Jahren?

Kinder zwischen 3 Jahren und dem Schuleintritte

Grundschulkinder?2
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16. Haben Sie noch weitere Hinweise?
Was sollte lhrer Meinung nach langfristig im Gebiet umgesetzt werden?
Welche Potenziale und Herausforderungen sehen Sie im Gebiet? Was gefdllt lhnen im Gebiet?
Weitere Gedanken / Visionen / Schlagworter (Stichworte genigen)
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